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Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long 13 doanh nghiép hoat dong trong
linh vuc kinh doanh bét dong san. Cac hoat dong san xuét kinh doanh chju anh huodng boi cac rui ro

lién quan nhu rui ro kinh té, rui ro phap luat, rii ro ngudn nguyén li¢u...cu thé nhu sau:

1. RUIRO KINH TE

Murc d6 tang truong cua nén kinh té 1a mot nhan td quan trong quyét dinh tdc do ting truong
ctia nganh kinh doanh dia dc, xdy dung... Nhu vay, mot nén kinh té ting truéng manh va 6n
dinh s& kéo theo nhu cau nha ¢, thué vin phong sé gia tang... va nguoc lai, nén kinh té phat
trién tri tré s& anh hudng tiéu cuc dén hoat dong kinh doanh ctia nganh kinh doanh bat dong
san, san xuét kinh doanh vat liéu xay dung... Do vay, tdc do va viée duy tri tang trudng kinh té
ctia Viét Nam c6 tic dong manh mé dén viéc kinh doanh dia dc, dau tu xay dung cong trinh,
cong nghiép va dan dung.

Viét Nam c6 tdc do tang truong kha cao va on dinh, toc do tang truong GDP binh quan qua céac
nam 6n dinh. T ndm 2008 dén nay mic du tinh hinh kinh té thé gidi va trong nudc c6 nhiéu
kho khin nhung chinh sach ctia Nha nudc 1a van giit vimg toc do ting truong GDP. Sy phat
trién lac quan cta nén kinh té s& anh hudng dén sy phat trién cac linh vuc kinh doanh ctia Cong

ty: Xay dung va kinh doanh bét dong san.

2. RUI RO PHAP LUAT
La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung va kinh doanh bat dong san, Cong ty Co
phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long chiu sy diéu chinh ciia cdc van ban phap
Luat thuong mai, Ludt Doanh nghi¢p, Ludt nha &, Luat dau tu, Luat thué, Luat ching khoén va
cac quy dinh vé thi truong chimg khoan. Hién nay, cac hé thong luat phap Viét Nam dang trong
qué trinh stra ddi va hoan thién nén thiéu tinh 6n dinh, tinh thuc thi chua cao, anh huong dén
cong tac hoach dinh chién luoc phat trién dai han cta cac nha dau tu va kinh doanh. Do do,
Cong ty co thé gap mot sd rui ro phap 1y trong qué trinh hoat dong, su thay d6i vé chinh sach
ludn c6 thé xay ra va khi do it nhidu anh huong dén hoat dong quan tri, kinh doanh ciia Cong ty.
Nham han ché t6i da rui ro nay, Cong ty da chu dong nghién ctru, nim bat dugc cac duong 161,

chu truong chinh sach ciia Nha nude, tir d6 ¢6 ké hoach phat trién cho phu hop.

3. RUI RO PAC THU KINH DOANH
3.1. Riii ro vé diic thu
Dic thu cua nganh xay dung va kinh doanh bat dong san doi hoi doanh nghiép phai co ngudn
v6n 16n dé thanh toan cac chi phi vé dat, chi phi xay dung, thiét ké du 4n... Thém vao do, trong

hoat dong xay dung co ban, thoi gian thi cong kéo dai, viéc nghi¢m thu ban giao duoc thuc hi¢n
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ting phan va viéc giai ngan chdm, qua trinh hoan tat hd so thi cong va phé duyét quyét toan
cong trinh gitta cha dau tu va nha thiu thuong mat nhiéu thoi gian. Piéu nay anh hudéng dén
tinh hinh tai chinh ctia cong ty, ddc biét 1a cac khoan phai thu, phai tra. Pay cling 1a mot rui ro
16n ddi voi dong tién cua Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bAt dong san.

Bién dong cua gia ca nguyén vt liéu xay dung ciing anh hudng rat 16n dén tinh hinh hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty. Hoat dong chinh ctua Cong ty 1a kinh doanh dau tu phat trién du an bat
dong san nén gia nguyén liéu dau vao (sit, thép, ...) cia nganh xay dung c6 xu hudng bién
dong ting/giam thit thuong anh huong dén chi phi va loi nhuan cta cong ty, ddy ciing 1a mot
trong nhirng rai ro dang quan tim. Vi vay cong ty phai luon c6 ké hoach du trir nguyén vat lidu
phtt hop dé tranh thoi diém gia nguyén vat lidu xdy dung gia ting.

3.2. Riii ro vé tai chinh

Dic thu cta hau hét cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san 1a nhu cau von dai
han cao, thoi gian dau tu va khai thac kéo dai. Do d6 khi trién khai cac du 4n thi PVCL khong
tranh khoi rai ro cao vé i suit vay, thanh khoan va kha ning giai ngan. Néu giao dich bat dong
san cham lai, ngudn tin dung bi kiém soat, 13i suat co ban ting s& tac dong xau dén doanh thu va

loi nhudn cia cong ty.

4. RUI RO BIEN PONG GIA CO PHIEU
Viéc ¢6 phiéu PVCL duoc niém yét trén thi truong chimg khoan Viét Nam s& dem lai nhiing loi
ich to 16n cho PVCL trong viéc khang dinh uy tin, quing ba rong rii thuong hiéu, ting cudng
tinh thanh khoan ciing nhu tao co hgi cho PVCL huy dong von dé tai trg cho hoat dong san xuét
kinh doanh, huéng dén viéc chuan muc hoa cong tac quan tri va didu hanh cua Cong ty. Tuy
nhién, rii ro bién dong gid co phiéu trén thi truong ching khoan 13 diéu khong tranh khoi.
Ngoai tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia to chtrc niém yét thi cung - ciu ¢ phiéu,
tinh hinh kinh té - xa hoi, thay d6i quy dinh phép ludt vé ching khoan, yéu t6 tam 1y ciia nha
dau tu, v.v... 12 nhitng yéu t6 chinh tac dong l1én gia cb phiéu. Sy bién dong gia c6 phiéu cé thé

gy anh huong dén thuong hiéu, gi tri, tAm 1y cua cac khach hang ctia PVCL.

5. RUI RO KHAC
Céc rui ro khac nhu thién tai, hoa hoan, chién tranh hay dich bénh hiém ngheo, ... 1a nhiing rui
ro bat kha khang, néu xay ra s& gay thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong
chung ctia Cong ty. Cong ty xac dinh muyc ti€éu khong ngung tich liy ndi lyc, chuyén mon hoa,
hién dai hoa cling nhu xay dung ddi ngti nhan sy manh, nang cao nang luc quan ly, quan tri rui

ro dé tang cuong stc chiu dung khi gap nhiing rti ro noi trén.
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CHUONG II:




1. TO CHUC NIEM YET

Cong ty C6 phan DPiu tw va Phat trién Do thi Dau khi Ciru Long
Dia chi: L6 SLO1, duong sb 8, khu db thi 5A, phudng 4, thanh phd Soc
Trang, tinh Soc Trang

Dién thoai: (84.79)3627 999  Fax: (84.79) 3627 888

Ong:Nguyén Triéu Dong Chtrc vu: Chu tich Hoi ddong Quan tri
s kiém Giam déc

Ong: Lé Phudc Sang Chuc vu: Ké toan trudng

Ba: Nguyén Phuong Huyén Chte vu: Truong Ban kiém soét

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 1 phi hop véi thuc té

ma ching t61 dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. TO CHUC TU VAN
Cong ty C6 phian Chirng khoan SME
Dia chi: 39A Ngb Quyén, Hoan Kiém, Ha Noi

> Dién thoai: (84.4) 22205678  Fax: (84.4) 22205680
47 Chi nhanh tai TP.HCM - Céng ty Cé phin Chimg khoén SME
S m e Dia chi: S6 11, Tran Qudc Thao, Quan 3, TP. H6 Chi Minh
SECURITIES Dién thoai: (84.8) 3930 8708  Fax: (84.8) 3930 8707
Nguoi dai dién theo phép luat:

Ong: Nguyén Thanh Nam Chtrc vu: Giam d6¢ Chi nhanh

Bén c4o bach nay 1a mot phan cta hd so niém yét c6 phiéu do Cong ty C6 phan Ching khoan SME
(SME Securities) tham gia 1ap trén co s Hop dong tu vin niém yét voi Cong ty Co phan Pau tu va
Phat trién D6 thi Dau khi Ctu Long. Chung t61 dam bao réng viéc phan tich, danh gid va lga chon
ngon tur trén Ban cdo bach nay da dugc thyc hién mot cach hop 1y va can trong dya trén co s¢ cac

thong tin va sb lidu do Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién D6 thi Dau khi Ctru Long cung cép.
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CHUONG III:

CAC KHAI NIEM




CAC TU HOAC NHOM TU VIET TAT TRONG BANG CAO BACH NAY CO NOI
DUNG NHU SAU:

- SGDCK : S¢ Giao dich ching khoan TP.HCM

- Congty ; Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long

- PVCL ; Tén viét tit cua Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Do thi
Dau khi Ctru Long

- Pidule : Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi
Ciru Long

- T6 chic dang ky niém yét: Cong ty CO phan Pau tu va Phét trién D6 thi Dau khi Ciru
Long

- T6 chtre tu van niém yét: Cong ty C6 phan Chimg khoan SME

- SME Securities Cong ty C6 phan Ching khoan SME

- DHDCD : Dai hoi dong c6 dong Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Do
thi Dau khi Ctru Long

- HPQT ; Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Do thi
Dau khi Ctru Long

- BGP ; Ban giam doc Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau
khi Ctru Long

- BKS : Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau
khi Ctru Long

- KTT : Ké toan truong Cong ty Co phan Dau tu va Phét trién D6 thi
Dau khi Ciru Long

- CBCNV ; Can bo - Cong nhan vién Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
D6 thi Dau khi Ciru Long

- Cb phiéu : C6 phiéu ciia Cong ty CO phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau
khi Ctru Long

- CP ; Cb phan

- BCTC ; Béo cao tai chinh

- Vén CSH : Vén chu so hitu

- VDL : Voén diéu 1¢

- LNTT ; Loi nhuan trude thué

- TNDN : (thué) Thu nhap Doanh nghiép

- TNCN ; (thué) Thu nhap Cé nhan
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- NVL ; Nguyén vat lidu dé san xuét

- SX ; San xuét

- USD ; Do la My

- VND ; DPong Viét Nam

- DbVT X Pon vi tinh

- TNHH : Trach nhiém hiru han
- UBND ; Uy ban nhéan dan
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CHUONG IV:
TINH HINH VA PAC PIEM
CUA TO CHUC NIEM YET




1. TOM TAT QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
1.1. Gié6i thiéu té chirc niém yét
- Tén goi : CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI
DAU KHi CUU LONG
- Téngiao dichquécté : CUU LONG PETRO URBAN DEVELOPMENT AND
INVESTMENT CORPORATION
- Tén viét tit : PVCL

- Logo

- Diachi : L6 SLO1, duong sé 8, khu db thi 5A, phuong 4, thanh phd Séc
Trang, tinh S6c Trang

- Dién thoai : (84.79) 3627 999

- Fax : (84.79) 3627 888

- Ma s6 thué : 2200280598

- Email : pvcl@dothi5a.com

- Website : www.pvcl.com.vn

- Tai khoan : 7600.211.002350 tai Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién Nong
thon Chi nhanh Soc Trang

- Vbndiéulé : 250.000.000.000 VND
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- QuAtrinh gop von diéu 18
Ké tir khi thanh 1ap dén nay qua trinh gop vén diéu 1é cua Cong ty nhim muc dich mo rong hoat

d6ng san xuit kinh doanh nhu sau:

Bing 4.1: Qud trinh gép vén diéu 1¢

Von diéu 18 thue gé ) .
Thoi gian on “E';éflg) V8P | phuwong thire bd sung vén didu I¢
M¢i thanh Vén gop theo Gidy Lo L o
lap chung nhén dang ky €0 dong sdng lap d‘ang kY gop
Vén dang ky gop
theo thoi han cua cb 52.028.610.000 | C6 dong sang lap gop von
31/12/2007 dong sang lap
Vén gbp cua cac cd 24.950.000.000 Nghi quyét cia PHPCD sb 01/NQ-
dong khac R DHDCD/PVCL.07 ngay 29/11/2007
. Diéu chinh von gop cua c6 dong
Von dang ky gop . . L 4
. ang 1ap theo Ngh t s0 03/NQ-
theo thoi han cua cb 63.750.000.000 | Son& 1ap theo Nghi quyCtso 03/NQ
oo sino 14 DHDCD/ PVCL.08 ngy
31/12/2008 8 SAU8 R 26/12/2008
Vén gop cua cac cd 49.800.000.000 Nghi quyét cia PHDPCD s6 01/NQ-
dong khac T DHDCD/PVCL.07 ngay 29/11/2007
Vén ding ky gop Cb dong sang lap gop von theo Nghi
theo thoi han cua cd 138.750.000.000 | quyét s6 03/NQ-DHPCD/ PVCL.08
31/12/2009 déng sang lap ngay 26/12/2008
Vén gop cua cac cd 49.800.000.000 Nghi quyét cia PHDPCD s6 01/NQ-
dong khac R DHDCD/PVCL.07 ngay 29/11/2007
Vén dang ky gop . o )
Chi tri cb tirc | theo thoi han cua ¢b 142.218.750.000 | €0 dong sing 1ap va co dong gop
bang cb déng sang lap von dugc chi tra c6 tic bang co
X ' phiéu theo Nghi quyét ciia PHDCD
phicu A A § 01/NQ-bHBCBH/PVCL.10 nga
Von gop cua cac cd S0 - -1V ngay
17/05/2010 o ke 51.045.000.000 | 24/04/2010
Vén ding ky gop . .
v 5 done séne 1o ob vén va
theo thoi han cua cb 142.218.750,000 | C° 4018 sing 14p g6p von va duge
dong séng 1ap chi tra co tirc bang co phicu
30/07/2010 : . , .
L, Co6 dong gop von theo Nghi quyét
V .
on §§E Cl‘iﬁéccac 0 107.781.250.000 | ctia DHDCD sb 04/NQ-
g DHDCD/PVCL.09 ngay 06/02/2010

Nguon: Céng ty Co phan Pau tw va Phat trién Dé thi Dau khi Cieu Long
-
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1.2. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 2200280598 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tinh Séc

Trang cAp ngay 05/12/2007, ding ky thay doi lan ther 06 ngay 22/09/2010, nganh nghé kinh

doanh cua Cong ty bao gom:

- Trong mua ban hoa, cdy canh (A01, G46);

- San xudt bé tong va cac san pham tir xi mang, thach cao (C23);

- Xay dung nha cac loai, cong trinh giao thong, cong ich, cong trinh k¥ thuat dan dung Khac;
pha v& chuin bi mit bang (F 41 42, 43);

- Lép dat hé théng dién, cép, thoat nudc, hé théng 16 sudi va diéu hoa khong khi, h¢ théng xay
dung khéc; hoan thién cong trinh xay dung; hoat dong xay dung chuyén dung khac (F43);

- Ban budn tre, ntra, g5 cay va g5 ché bién, xi mang, gach xay, ngoi, da, cat, sdi, kinh xay
dung, son, véc ni, gach Op lat va thiét bi vé sinh, d6 ngii kim, vat liéu, thiét bi lap dat khac
trong xay dung (G46);

- Kinh doanh bat dong san, quyén su dung dét thudc cha sé hiru, chi st dung hodc di thué
(L68);

- Hoat dong kién trac, do dac ban do, thim do dia chét, nguén nuée, tu van k¥ thuét co lién
quan khac (M71);

- Bén budn dd dién gia dung, dén va bo deén dién, may diéu hoa nhiét do, may moc, thiét bi
dién, vat liéu dién (may phat dién, dong co di¢n, day di¢n va thiét bi khac dung trong mach
dién), giwdng, ta, ban, ghé va do dung noi that trong tu, may moc, thiét bi va phu tung khai
khoang, xay dung, may méc, thiét bi va phu ting may vian phong (G46);

- Béan budn may vi tinh, thiét bi ngoai vi va ph?m mém, thiét bi va linh kién dién tir vién thong
(G46);

- Thiét ké cong trinh dan dung, ha tang k¥ thuat, giao théng nong thén, thuy loi néng thon
(M74);

- Tu van, giam sat thi cong cong trinh xay dyng dan dung, ha ting k¥ thuat, giao thong, thuy
lgi ndng thon, cong nghiép (M74).

1.3. Qua trinh hinh thanh va phat trién

- Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctiru Long dugc hinh thanh trén nén
tang cia Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Minh Chau kéu goi cac doi tac hop tac
dau tu thuc hién dy an phat trién do thi va tai dinh cu khu 5A, phuong 4, thanh phd Soc
Trang, tinh S6¢ Trang voi quy mo 112,87 ha; du an da dugc Chu tich UBND tinh So6c Trang
giao cho Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Minh Chau lam chu dau tu tai Quyét dinh
s6 1288/QDHC-CTUBND ngay 05/09/2007. Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Minh
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Chau 1a mot don vi chuyén hoat dong trong linh vuc thiét ké, giam sat, thi cong cac cong
trinh va 1a chi dau tu cia cac du an khac da va dang thuc hién nhu du an khu dan cu Minh
Chéu (42ha), du an khu phd chg Nguyén Hué (30 can phd lién ké 5 tang)...

- Ngay 29/11/2007, Cong ty TNHH XAy dung va Thuong mai Minh Chau cung cac ddi tac 16n
c6 uy tin nhu Cong ty C6 phan Ché bién Thuy san Ut Xi va Tong Cong ty tai chinh ¢6 phan
Dau khi Viét Nam d3 tién hanh cudc hop Dai hoi c6 dong sang 1ap, dé thong qua Dy thao
diéu 18 hoat dong ctia Cong ty C6 phan Pau tur va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long va bau
cac chuc danh Hoi dong quan tri va ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty; dé tiép tuc
lam chu dau tu méi cta dy an phat trién d6 thi va tai dinh cu khu 5A.

- Pén ngay 05/12/2007 thi Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long
chinh thirc duge S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Soc Trang cép Giay chimg nhan dang ky kinh
doanh véi von diéu 1¢ dang ky 13 250.000.000.000 dong, twong Gmg 25.000.000 c6 phan.

- Pén ngay 31/12/2007, Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long d
duogc cac cd dong 16n khac tham gia gop von vao cong ty nhu Cong ty C6 phan Co dién lanh
Ree, Cong ty C6 phan Bia Sai Gon — Mién Tay va mot s6 ¢ dong 16n khac.

- Ngay 02/04/2008, du an phat trién d6 thi va tai dinh cu khu 5A chinh thtc di dugc Chu tich
UBND tinh Séc Trang chuyén d6i phap nhan chu dau tu dy an tir Cong ty TNHH Xay dung
va Thuong mai Minh Chau sang cho Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi
Ctru Long tai Quyét dinh s6 297/QDPHC-CTUBND.

- Bén canh d6, Cong ty con mot s6 du an dang 1ap tha tuc dang ky lam chii dau tw nhu Dy an
khu phé thuong mai chg C6 Co tai huyén My Xuyén, tinh Séc Trang; Du 4n khu d6 thi
thuong mai cang Tran Dé tai huyén Tran Dé, tinh So6c Trang...

- Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctiru Long dugc hinh thanh véi muc
tidu tré thanh diém sang trong chién lugc phat trién cac khu d6 thi, khu dan cu trong tinh Séc
Trang néi riéng va khu vuc Pong bang Song Ctru Long ndi chung. Cong ty di va dang budc
nhimg budc dau tién virng chic véi tam nhin chién lugc, phat huy thé manh tir cac C6 dong
gop von; két hop voi sy ning dong, day trach nhiém cia doi ngii can bd - cdng nhan vién
nhiéu kinh nghi¢m va cung véi sy gén b6 hd tro nhiét tinh tir cac doi tac; bude dau da mang
lai nhiéu két qua kha quan. Véi cac chi tidu doanh thu, lgi nhuan ting cao qua cac nam ké tir
nam dau tién hoat dong, n6 di gop phan tich cuc cho sy phat trién bén viing va dat duoc cac
muc tiéu cua cong ty dé ra.

- Pén thang 07/2010 tong tai san cla cong ty da dat dugc gan 425 ty dong va sau nhiéu lan
dang ky bo sung, thay ddi, co cdu cac cd dong gop von cua Cong ty Co phan Pau tu va Phat
trién D6 thi Dau khi Ciru Long duoc diéu chinh lai nhu sau:

+  Vbn cb phan cia ¢b dong sang lap 1a 142.218.750.000 ddng chiém 56,89% von diéu 1é.
+  Vbn c6 phan duoc quyén chao ban 1a 107.781.250.000 dong chiém 43,11% vén diéu 1¢.
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Tru sé méi ciia Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long

2. COCAUTO CHUC

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long dugc td chirc va hoat dong theo Luét
doanh nghiép da duoc Quéc héi nude Cong Hoa Xa HGi Chu Nghia Viét Nam khoa XI ky hop thir 8
thdng qua ngay 29/11/2005. Co so hoat dong quan tri va diéu hanh ctua Cong ty 1a Diéu 1é t6 chirc va
hoat dong duoc Pai hoi dong cd dong bat thudng thdng qua ngay 14/08/2010.

Co cu to chirc ctia Cong ty hién tai gdm vin phong cong ty noi dit tru so chinh cua Cong ty, ¢ vin
phong lam viée cia Ban Giam dbc Cong ty va cac phong ban, ban nghiép vu gdom Phong ké toan - tai
vu, Phong dau tu - kinh doanh, Phong to chtrc - hanh chinh, Phong thiét ké - k¥ thuat va Ban quan 1y

cac du an.
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3. CO CAUBQ MAY QUAN LY CUA CONG TY

So d6 4. 1: Co ciu bd may quan Iy
Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long

Nguon: Céng ty Coé phan Pau tw va Phat trién Dé thi Dau khi Cieu Long

3.1. Pai hdi dong co dong

Dai hoi dong ¢ dong 1a co quan quyén luc cao nhit ciia Cong ty, moi chirc ning, nhiém vu dugc

thuc hién theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1& cong ty. Pai hoi dong c6 dong bao gém tt ca cac

cd dong c6 quyén bo phiéu hodc nguoi duoc co dong uy quyén. Pai hoi dong co dong cb cac

nhiém vu chinh sau:

- Thao luan va thdng qua bao c&o kiém toan hang nam.

- Thao luan va thong qua Bao cdo nam cua Chu tich Hoi déng quan tri, Bdo céo ctia Ban Kiém
soat.

- Quyét dinh phuwong huéng nhiém vu phét trién ciia Cong ty va ké hoach phat trién ngan va
dai han cua Cong ty.
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- Lua chon Céng ty kiém toan.

- Bau, bii mién va thay thé thanh vién Hoi dong quan trji va Ban kiém soat va phé chuan viéc
Hoi dong quan tri bd nhiém Giam ddc didu hanh.

- Quyét dinh stra d6i, bd sung diéu 1¢ Cong ty.

- Vacac nhiém vu khac theo Luat doanh nghiép va biéu 1¢ Cong ty.

3.2. Hoi dong quan tri

Hoi dong quan tri 13 co quan c6 diy di quyén han dé thuc hién tit ca cac quyén nhan danh Cong

ty, trir nhimg thim quyén thudc vé Pai hoi dong c6 dong khong duge uy quyén. S6 thanh vién

Hoi dong quan tri cia Cong ty hién gdm 05 thanh vién v6i nhiém ky 05 (nim) nim. Cac thanh

vién HDQT nhoém hop va bau chu tich HPQT. Co cdu HPQT ciia Cong ty nhiém ky 2007 -

2011 nhu sau:

- Ong Nguyén Triéu Dong Chu tich HDQT
- Ong Nguyén Tuan Anh Thanh vién
- Ong Nguyén Hoang Phuong Thanh vién
- Ong Truong Vin Phudc Thanh vién
- Ong Duong Thé Nghiém Thanh vién

3.3. Ban Kiém soat

Ban kiém soat do Pai hoi dong co déng gdbm 03 thanh vién, thay mat c6 dong dé kiém soat moi
hoat dong quan tri va diéu hanh san xuat kinh doanh cua coéng ty. Ban kiém soat hoat dong doc
lap voi Hoi dong quan tri va Ban Giam Ddc. Ban kiém soat gom 02 thanh vién voi nhiém ky 1a

05 (nam) nim do Pai hoi ddng cd déng bau ra. Co cau Ban kiém soat ciia Cong ty nhiém ky 2007

- 2011 nhu sau:
- Ba Nguyén Phuong Huyén Trudong Ban kiém soat
- Ong Tran Vian Buu Thanh vién

3.4. Ban diéu hanh

Ban diéu hanh Cong ty gdm 01 Giam ddc, 01 Phé Giam dbc va Ké toan truong do Hoi dong
quan tri bd nhiém, nguoi diéu hanh Cong ty va chiu trach nhiém truéc Hoi ddng quan tri vé viée
thuc hién quyén va nghia vu duoc giao. Phd Giam Pdc thuc hién cac nhiém vu do Giam ddc

phan cong hodc iy quyén. Co cdu ban diéu hanh Cong ty hién nay nhu sau:

- Ong Nguyén Triéu Dong Giam ddc
- Ong Huynh Minh Quan Ph6 Giam doc
- Ong Lé Phudc Sang Ké toan truong

Chu tich Hoi déng quan tri kiém nhiém chic vu Giam dbe Cong ty va la nguoi dai dién theo
phép luat cua Cong ty.
3.5. Cac phong chirc nang
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Céc phong ban ctia Cong ty 1a cac don vi lam chirc ning tham muu chuyén mén vé mit kinh té -
k¥ thuat, gitip Giam ddc diéu hanh trong viéce to chirc quan 1y, thi hanh cac ché do chinh sach, cac
chi thi ctia cdp trén nham phuc vu cho qua trinh san xuat kinh doanh ctia Cong ty dat hiéu qua,
dong thoi dam bao cho doi sdng vat chét - tinh than cia Can by Cong nhan vién toan Cong ty
duoc dam bao.

3.5.1 Phong ké todn tai vu:

- Phong Ké toan 1a bd phan giup viéc cho Ban Giam ddc t6 chirc cong tac ké toan, hach
toan, théng ké va ghi chép sé sach theo quy dinh luat ké toan va phap 1énh lién quan dén
chung tir ké toan.

- Huong dan cac Phong ban, B phan trong Cong ty thuc hién ding ché o 1ap, ghi chép,
luan chuyén cac chung tu, ho so, sb theo di, thanh toan, .v,v... lién quan dén quan ly tai
chinh — ké toan theo quy dinh cta Phap luat va Cong ty.

- Phong K¢é toan theo ddi, quan 1y va sir dung cic ngudn tai chinh mot cach hiéu qua va tinh
toan két qua hoat dong kinh doanh toan Cong ty, 1ap bao cdo tai chinh hang thang, qui,
nam theo chuan muc ké toan va ché do ké toan Viét Nam.

3.5.2 Phong Pdu tw — kinh doanh:

- Phong Pau tu — Kinh doanh 13 b phan giup viéc cho Ban Giam dbe trong vi¢c hoach dinh
phuong hudng dau tu, 1ap cac phuong 4n kha thi cho cac du an va thuc hién cac ké hoach
san xuat kinh doanh cac san pham, dich vu ctia Cong ty.

3.5.3 Phong to chirc - hanh chinh:

- Phong T6 chirc hanh chanh 1a bo phéan gitp viée cho Ban Giam ddc trong viéc quan 1y
hanh chinh, nhan su, tién luong, cac khoan theo luong ctia ngudi lao dong; hudng dan
ngudi lao dong thuc hién dung cic quy ché ban hanh cua cong ty; thuc hién viée t6 chirc
cac su kién, cong viéc co li€n quan dén hoat dong thuong xuyén ctia Cong ty.

3.5.4 Phong thiét ké - ky thugt:

- La bd phan giup viéc cho Ban Giam dbe trong viéc t6 chire, chi dao cong tac tu vén, thiét
ké, thi cong cong trinh; giam sat ki thuat thi cong va thuc hién viéc quan 1y quy hoach cac
du an theo dting hd so thiét ké di duoc cac co quan c6 tham quyén phé duyét.

3.5.5 Ban qudn ly cdc dw dn:

- La don vi tryc thuoc Cong ty, giap cho Cong ty thuc hién mot s6 phan cong viée c6 lién
quan dén cac Dy an cua Cong ty nhu thuc hi¢n céc thu tuc vé giao nhan dat; chuan bj mat
bang xay dung; giam sat thi cong x4y dung cong trinh; quan 1y chat lugng, khéi luong, tién
dd, chi phi xay dung, an toan va v€ sinh moi truong; nghi¢m thu va ban giao cac cong

trinh, hang muc cong trinh dua vao st dung.
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4. DANH SACH CO PONG NAM GIU TREN 5% VON CO PHAN CUA CONG TY, DANH
SACH CO PONG SANG LAP VA TY LE CO PHAN NAM GIU
Bang 4.2: C4c c6 dong nam giir trén 5% von co phan tai thoi diém 30/10/2010

Sé Ty trong
Stt Tén co dong CMND/PKKD Dia chi S0 co phan VOI] dicu
1¢ (%)
) N ] Tinh 16 8, xa Tai Van,
p | Cong ty €O phan Che | )0 0353 huyén Trin D8, tinh Séc | 4.612.500 |  18,45%
bién Thuy san Ut Xi o
Trang
L6 BDP01-03, Khu dan cu
2 Nguyén Triéu Dong 365271271 Minh Chau, quéc 1o 1, 8.200.000 32,80%
phuong 7, tinh So6c Trang
S635 Ly Pao
- Thanh, Phuong 6, Thanh
3 Nguyen Hoang Ph 365486866 . , , 1.409.375 5,63%
gliyen Hoang Fuong pho Soc Trang, Soc °
Trang
. 2 4a 364 Cong Hoa, P13,
g | Cong ty CO phin Co | oqh0) Quan T4n Binh, TP. 1281250 513%
dién lanh REE
HCM
Cong ty CP Pau tu tai . , ,
5 | chinh Cong doan Diu | 0102278170 IS{‘T ifi Lang Ha, BaBinh, | 506000 | 6,00%
khi Viét Nam - PVFI el
Cong t ht khoa \ . .
N ég h;’n CNgEg o Téng 5, s6 172 Phé Ngoc
g | 540 1ang NONE NEMED | 0e/)BCK-GP | Khanh, Quan Ba Pinh, | 1.500.000 |  6,00%
& Phat trién nong thon Ha N6i
Viét Nam ;
Tong cong 18.503.125 | 74,01%
Nguon: Céng ty Cé phan Pdau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long
Ghi chd: Tir ngay 30/10/2010 céc ¢ dong 1on (nam giir tir trén 5% s6 co phan) ciia PVCL theo
danh sach c6 dong chdt vao ngay 30/10/2010 nhu trén cam két khong chuyén nhuong trong qué
trinh SGDCK TP.HCM xem xét hd so niém yét ciia PVCL.
Bing 4.3: Cic c6 dong sang lap theo GCNDKKD thay doi lan thir 6 ngay 22/09/2010
A S6 . . A R 1A 2 1A /)
Stt Tén co dong CMND/DKKD Dia chi S0 co phan | Ty 1€ (%)
Cong ty C6 phan Tinh 16 8, x4 Tai Van,
1 | Chébién Thuy san 2200203836 huyén Tran D¢, tinh Séc 4.612.500 18,45%
Ut Xi Trang
L6 BDP01-03, Khu dan cu
2 | Nguyén Triéu Dong 365271271 Minh Chau, quéc 16 1, 8.200.000 32,8%
phuong 7, tinh Soc Trang
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. S6 oz
Stt Tén co dong CMND/PKKD Dia chi S0 co phan | Ty lé (%)
Newvin Hodn S635 Ly Pao Thanh,
3 sy 8 365486866 | Phuong 6, Thanh phd S6c | 1.409.375 5,64%
Phuong - . <
Trang, Soc Trang
Tong cong 14.221.875 56,89%

Nguon: Céng ty Cé phan Pdu tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long
Ghi chd: Theo Khoan 5, Piéu 84, Luat Doanh nghiép sé 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005 quy dinh:

“Trong thoi han ba ndm, ké tir ngay Cong ty duoc cap GCNDKKD, cb dong sang 1ap co quyén tu do

chuyén nhugng s6 c¢6 phan pho thong ctia minh cho ¢6 dong sang 1ap khac, nhung chi duoc chuyén

nhuong c6 phan phd thong ciia minh cho ngudi khong phai 14 ¢6 dong sang 1ap néu dugc su chip

thuan cia PHBCD”

DPén thoi diém hién tai, quy dinh vé han ché chuyén nhuong ) phﬁn phé thong cia cd dong sang lap

néu trén van con hiéu luc dén hét ngay 05/12/2010.

Bing 4.4: Co ciu ¢ dong tai thoi diém 30/10/2010

oz o So lwgng ¢ = SO cod phi‘m L. % von diéu
Stt Tén co dong R o Gia tri .
dong s6 hiru 1€
l. Trong nudéc 123 24.508.000 245.080.000.000 98,03%
T6 chuc 7 10.929.375 |  109.293.750.000 43,72%
Cé nhén 116 13.578.625 | 135.786.250.000 54,31%
Trong do:
1. C6 dong nha nudc - - - -
2. Co dong trong Cong ty 85| 10.221.375| 102.213.750.000 40,88%
- HDQT, BGD, BKS, KTT 9 9.923.125 99.231.250.000 39,69%
- CBCNV 76 298.250 2.982.500.000 1,19%
- C6 phiéu quy - - - -
3. C6 dong bén ngoai 38 14.286.625 |  142.866.250.000 57,15%
I Nudc ngoai 6 492.000 4.920.000.000 1,97%
T6 chuc - - - -
Ca nhéan 6 492.000 4.920.000.000 1,97%
Tong cong 129 | 25.000.000 |  250.000.000.000 100,00%

Nguon: Céng ty Cé phan Pdau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long
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Do thi 4.1: Co cAu co dong theo dobi twong sé hiru Do thi 4.2: Co cAu co dong theo tinh chat

1,97%

43,72%

1,19%

EHDQT, BGD, BKS ETH chire trong nwéc HCa nhén trong nwéc

ECBCNV i Ca nhin nwéc ngoai

5. DANH SACH NHUNG CONG TY ME VA CONG TY CON CUA TO CHUC NIEM YET,
NHUNG CONG TY MA TO CHUC NIEM YET PANG NAM GIU QUYEN KIEM SOAT
HOAC CO PHAN CHI PHOIL, NHUNG CONG TY NAM QUYEN KIEM SOAT HOAC
CO PHAN CHI PHOI POI VOI TO CHUC NIEM YET
5.1. Danh sach cong ty nim c6 phan chi phoi ddi véi to chirc niém yét:
Khéng c6

5.2. Danh sach cong ty t6 chirc niém yét nim c6 phan chi phdi:
Khéng cé

5.3. Danh séach cac cong ty lién két:
Khéng c6

6. HOAT PONG KINH DOANH

6.1. Cac san pham va dich vu

Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty 1 dau tu phat trién dy an bat dong san va kinh doanh san
pham bét dong san ma Cong ty da phat trién. Trong qua trinh thuc hién du an, PVCL ludn cong bd
tién do thi cong kip thoi trén cac phuong tién truyén thong. Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Do
thi Dau khi Ctru Long 1a cha dau tu Dy 4n phat trién d6 thi va tai dinh cu Khu 5A, phuong 4, thanh
phd Soc Trang, tinh Soc Tring. Pay 1a dy 4n thudc nhom C, dy an xay dung cong trinh ha tang k¥

thuat Khu dan cu, xay dung nha va cac cong trinh.

Muc tiéu ctiia Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién D6 thi Dau khi Ciru Long 13 phat trién cac dy an

thudc khu vuc déng b::ing song Cuu Long. Du 4n Khu d6 thi tai dinh cu 5A 1a du éan dau tién va la
|
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du an c6 quy mo 16n xay dung mot khu do thi méi véi dﬁy du cac ti¢n ich nhu cho, siéu thi, truong
hoc, bénh vién, tram xang, khach san, nha hang, trung tdm thuwong mai, khu thé thao giai tri, cao b
van phong, showroom 6 t0, siéu thi trang tri ndi thét, siéu thi kim khi dién may, van phong phém va
siéu thi sach.

Tiép theo, su thanh cong ctia Khu db thi tai dinh cu 5A, Cong ty ciing dang tap trung phat trién cac
dur 4n khac nhu du 4n khu thuong mai va tai dinh cu d6 thi kinh té bién Tran Dé, Dy an khu cho C6

Co, Dy 4n cao ¢ vin phong — dich vu (chi tiét cdc dir dn thé hién & muc 6.8)

Hinh 4. 1: Khu d6 thi tai dinh cw 5A, phwong 4, TP. Séc Tring, tinh Soc Trang

< Tong von dau tu: 1.795.963.355.080 dong
* Qui mo dién tich:
Bang 4.5: Qui mo dién tich du an

Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
I PAT KHAI THAC KINH DOANH 643.677 57,03%
1 Pit ¢ 365.444 32,38%

1.1 | Pat ¢ biét thu lién lap 27.779 2,46%

1.2 | Pat ¢ biét thy song lap 47.296 4,19%

1.3 | Pat ¢ lién ké pho 198.043 17,55%

1.4 | Pat ¢ chung cu thap tang 14.521 1,29%

1.5 Dit ¢ can ho cao cap 32.491 2,88%

1.6 | Patdy trix 45.314 4,01%
2 Pit thwong mai — dich vu 278.233 24,65%

2.1 Trudng mau gido 6.163 0,55%

2.2 | Truong tiéu hoc 15.695 1,39%

2.3 | Dt thé duc — thé thao 17.115 1,52%
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Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
2.4 | Pat kinh doanh — dich vu tong hop 150.266 13,31%
2.5 | Patcong vu 5.319 0,47%
2.6 Cho - thuong mai 56.669 5,02%
27 | DPatyté 5.232 0,46%
2.8 | Patcay xang 4.940 0,44%
2.9 | Pat bén bai 5.139 0,46%
2.10 | Pat giai tri tong hop 11.695 1,04%
Il | DPAT XAY DUNG HA TANG 376.724 33,38%
1 Dat giao thong 325.110 28,80%
2 | Pat quang truong 12.020 1,06%
3 | Tram xu ly nuéc thai 2.320 0,21%
4 | Pat xay dyung bo ké 37.274 3,30%
Il | PAT CAY XANH — MAT NUOC 108.346 9,60%
1 | Pét cong vién cay xanh 69.711 6,18%
2 | Pat mat nude 38.635 3,42%
TONG CONG 1.128.747 100,00%

Nguon: Cong ty Co phan Pau tw va Phdt trién D6 thi Dau khi Ciiu Long

% Pia diém diu tu: Dy an thuoc khom 4, phuong 4, thanh phd Soc Trang, tinh Séc Tring.
+ Thoi gian thuc hién: 2008 - 2014
Hinh 4. 2: Qui hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 D an phat trién db thi va tai dinh cw khu 5A
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CHU THICH:

DAT XAY DUNG NHA TRET
DAT XAY DUNG NHA 1 TRET + 1 LAU

DEEE

DAT BIET THY SONG LAP

DAT BIET THY DON LAP

KHU VWC QUAN AN

NHA AN CONG VY
NHA & conG vy

CONG VIEN GIAI TRi TONG HOP
QUANG TRUING THUONG MAI
DAT BEN BAI

DAT CAY XANH CONG VIEN
GIAO THONG THUOC DY AN
MAT NUSC

BOKE

AT DY TRU

DAT DAN CU HIEN TRANG.
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% Cac giai doan thyc hién

Giai doan 1

2008-2009

- Tién_ hanh thu tuc thi cong
mot sO cong trinh cong cong
va nha ¢ tai cac khu quy hoach
thap cap.

- Khai thac kinh doanh nha &
tai cac khu quy hoach thap cap
sau khi dugc thi cong xong
phan mong.

Giai doan 2
2010-2012

Giai doan 3

- Tiép tuc hoan thién ha tang
ky thuat, cac cong trinh cong
cong con lat:

+ Hoan tat cac thu tuc va két
thuc cac hop dong giai doan 1.
+ Thi cong cac cong trinh nha
0, cac cong trinh khai thac
kinh doanh tai cac khu quy
hoach trung cap;

- To chitc khai thac kinh
doanh cac cong trinh tai cac
khu quy hoach trung cap sau
khi thi cong xong phan mong

2013-2014

- Bao hanh, bao tri cac cong
trinh ha tang k¥ thuat;

- Hoan tat c4c_thu tuc va két
thuc cac hop dong giai doan 2;

- Thi cong céac cong trinh nha
0, cac cong trinh khai thac
kinh doanh con lai cua dw an;

- Khai thac kinh doanh céc
cong trinh con lai cua du an
sau khi thi cong xong phan
mong;

Két thiic
duw an

- Hoan thanh thd tuc két thuc
cac hop dong con lai

- Két thic du 4n.
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< Tinh hinh khai thac dy dn dén 30/09/2010
Bang 4.6: Tinh hinh khai thac dw an dén 30/09/2010

Du an Nén da ban Nén chwa ban
Dién giai . 5 | Dién tich . s | Dién tich p P Dién tich p y
SO nén 2 SO nén 2 Doanh so So nén 2 Doanh so dy kién
(m? (m?) (m°)

bit & 2.425 | 365.445,49 533 | 62.684,77 | 143.395.283.620 1.892 | 302.760,72 | 908.282.160.000
Dit ¢ biét thy don lap 63| 27.779,23 11| 4.041,30 | 6.521.008.520 52 | 23.737,93 |  71.213.790.000
Dt ¢ biét thu song lap 236 | 47.295,98 119 | 21.726,74 | 34.611.613.100 117 | 25.569,24 76.707.720.000
Dat ¢ lién k& pho 2.117 | 198.043,49 403 | 36.916,73 | 102.262.662.000 1.714 | 161.126,76 | 483.380.280.000
Pat ¢ chung cu thap tang 4| 14521,33 - - - 4| 1452133 | 43.563.990.000
Dét ¢ can ho cao cap 1| 32491,16 - - - 1| 32491,16| 97.473.480.000
Pat du trix 4| 45.314,30 - - - 4| 45.314,30 | 135.942.900.000
Dat thwong mai - dich vu 531 | 278.234,90 3]26.813,43 | 36.395.863.440 528 | 251.421,47 | 834.704.640.000
Dit kinh doanh dich vu tong hop 253 | 150.266,35 1| 588590 | 9.662.293.440 252 | 144.380,45 | 433.141.350.000
Pit cho - thuong mai 265 | 56.668,63 - - - 265 | 56.668,63 | 170.005.890.000
Pit cong vu 2| 5.319,40 - - - 2| 5.319,40 15.958.200.000
at gido duc 2| 21.858,92 115.695,47 | 18.835.320.000 1| 6.163,45 18.490.350.000
Pat thé duc thé thao 1| 17.115,00 . - - 1| 17.115,00 51.345.000.000
Pat y té 1| 5.232,06 1| 5232,06  7.898.250.000 - - -
Pat cay xang 2| 494047 - - - 2| 4.940,47 14.821.410.000
Dat bén bai 4| 513944 - - - 4| 5.139,44 15.418.320.000
Pat giai tri tong hop 1| 11.694,63 - - - 1| 11.694,63 35.083.890.000
DAT KHAI THAC KINH DOANH 2.956 | 643.680,39 536 | 89.498,20  179.791.147.060 2.420 | 554.182,19 | 1.509.507.810.000

Nguon: Céng ty Co phan Pau tw va Phat trién Dé thi Dau khi Cieu Long
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% Phan tich co cAu doanh thu

Bang 4.7: Co cAu doanh thu va loi nhuin thuan dén 30/09/2010

i Nim 2008 Nim 2009 9 thang 2010
Dién giai Di?rl:] Z:c)ich Doanh thu Lq;ihlllllél:l@n Di?; 2t)ich Doanh thu Lg:h?lgl::m Di%rl;] 2t)ich Doanh thu thihl:,l%l:,@n
A./KHU PO THI 5A 1.827,88 | 5.782.249.892 959.761.453 10.480,93 | 30.058.114.995 5.789.857.610 | 71.225,74 | 108.176.920.447 | 29.263.466.276
Nha 1.827,88 | 5.782.249.892 959.761.453 8.247,43 | 27.771.435.696 5.576.576.613 | 6.317,46 | 25.275.234.654 | 6.170.984.290
Nha trét 1.827,88 | 5.782.249.892 959.761.453 6.784,55 | 19.992.527.919 4.137.291.617 | 3.81550 | 10.881.562.425 | 2.590.611.360
Nha 2 thng - - - 1.462,88 | 7.778.907.777 1.439.284.996 | 2101,33 | 10.863.839.107 | 2.483.870.239
Nha 3 ting - - - - - - 400,63 | 3.529.833.122 | 1.096.502.691
Nén - - - - - - | 50.926,78 | 69.519.949.455 | 22.257.553.505
Nén biét thy don lap - - - - - - | 4.041,30 | 6.045.720.487 | 2.233.038.757
Nén biét thy song 1ap - - - - - - | 20.072,05 | 29.607.280.027 | 10.681.198.510
Nén khu y té - - - - - - | 5.232,06 | 7.332.388.420 | 2.541.127.224
Nén khu gido duc - - - - - - | 15.695,47 | 17.579.480.975 | 3.403.781.265
Nén khu thuong mai - - - - - -| 5.88590 | 8955.079.546 | 3.398.407.749
Nén tai dinh cw - - - 2.23350 | 2.286.679.299 213.280.997 | 13.981,50 | 13.381.736.338 834.928.481
Nén nha trét - - - 588,00 514.555.029 25.672.219 | 8.196,00 | 7.062.323.434 71.701.492
Nén nha 2 tAng - - - 1.645,50 | 1.772.124.270 187.608.778 | 5.785,50 |  6.319.412.904 763.226.989
B./ DOANH THU KHAC - | 1.087.865.672 180.568.387 - | 14.232.027.637 660.451.274 - | 4.621.928.434 | 1.010.513.068
Vit lidu xdy dung - | 285.357.458 47.364.796 - - - - | 1.423.302.071 83.687.556
Xay dung - | 802.508.214 133.203.591 - - - - 45.454.545 44.320.524
Bt dong san khac - - - - | 14.232.027.637 660.451.274 - | 3.153.171.818 882.504.987
Téng cong 1.827,88 | 6.870.115.564 1.140.329.840 10.480,93 | 44.290.142.632 6.450.308.883 | 71.225,74 | 112.798.848.881 | 30.273.979.344

Nguon: Cong ty Cé phan Pau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long

Doanh thu cua cong ty c6 xu hudng tang tét qua cac nam. Nam 2009, két thiic giai doan 1 doanh thu cua cong ty tang dot bién tir 6,87 ty déng (nam
2008) 1én 44,29 ty dong (nam 2009) chu yéu tir ‘mang nha trét, mang nha 2 tang. 9 thang 2010 budc vao giai doan 2 cua dy an Khu 5A co cau doanh
thu c6 sy thay d6i, dong gop 16n nhat 1a mang nén biét thy song 1ap ké tlep 1a mang dat nén khu gido duc, nha trét, nha 2. Bat dau tir cudi nam 2010 va
nhitng nim tiép theo khi cong ty ddy manh cong tac dau tu co so ha ting dong thoi khai thac voi hiéu qua cao nhit cac cong trinh di hoan thanh cua
dy an Khu 5A bén canh d6 céc du an khac cua PVCL ciing sé bat dAu trién khai thuc hién vao dau nam 2011 thi ky vong doanh thu va lgi nhuan dat

duoc la dot bién.

|
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Do thi 4.3: Co cAu doanh thu nim 2009

D6 thi 4.4: Co ciu doanh thu 9 thang 2010

32,13%

45,14%

4,00%

1,16%
17,56%
ENha trét ENha 2 ting MNén nha trét
ENén nha 2 ting M B4t dong san khac

0.04%

2,80%

9.65%

9.63%
3.13%

5.36%

0,

15,58% 26.25%
6,50%
ENha trét ENha 2 ting
EMNha 3 ting ENén biét thy don ldp
ENén biét thy song ldp EMNén khu y té
ENén khu gido duc ENén khu thwong mai
MNén nha trét ENén nha 2 ting

6.1.1. Tiéudyan1

- Vi tri: Tiéu dy 4n 1 ndm & phia Pong Nam cta dy an Khu 5A.

- Qui md: Tiéu dy an 1 c6 dién tich 17,34 ha trong d6 dién tich dat khai thac kinh doanh 10,76 ha va

dién tich dat ha t?mg ky thuat va cay xanh mdt nude 1a 6,58 ha.

Bing 4.8: Bang quy hoach sir dung dt tiéu dw an 1

STT Dién gidi Nén Dién tich (m?)

I PAT KHAI THAC KINH DOANH 718 107.600,08

1 Dit ¢ 717 90.163,96
1.1 Dit & biét thy don 1ap 23 13.460,12
1.2 Dat & biét thu song lap 140 26.626,04
1.3 Pat ¢ lién k& phd 554 50.077,80
2 Dit thwong mai - dich vu 1 17.436,12
I PAT XAY DUNG HA TANG 57.724,87
i PAT CAY XANH - MAT NUOGC 8.050,05
TONG CONG 173.375,00

Céng ty Co phan Chirng khoan SME — SME Securities
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- Chirc nang: Tiéu du an 1 duogc qui hoach da s6 1a dat &, mot phﬁn d4t danh cho cac ho bi di doi
giai toa cua du an xay dung bo ké 2 bén bd sdng Maspero va cac du an chinh trang Thanh phd Soc
Trang, mot phén 1a d4t & biét thy don 1ap va song lap danh cho céac dbi tugng cé thu nhap on dinh.

- Trong tiéu du an 1 c6 mot du an cong trinh dau tu 1a khu Siéu thj - dang siéu thi Metro
+  Dién tich 18.200 m”,

+  Mat do xay dung 30 - 40%, tir 1-2 tang.

+ Hésbsu dung dét ti da 0,8.
+ Dién tich san xay dung tdi thidu 1a 6.974,40 m? va téi da 14 13.948,80 m*.
+ Tong von dau tu tir 34,872 ty dén 69,744 ty dong.

Hinh 4. 3: Dy an Siéu thi

6.1.2. Tiéu du 4n 2
- Vi tri: Tiéu dy 4n 2 ndm & phia Tay Béc cua du an Khu 5A.
- Qui mo: Tiéu du 4n 2 c6 dién tich 31,34 ha trong do dién tich dét khai thac kinh doanh 21,34 ha va
dién tich dat ha tang k¥ thuat 1a 10 ha.

Bang 4.9: Bang quy hoach sir dung dét tiéu duy 4n 2

STT Dién giai Nén | Dién tich
| | PAT KHAI THAC KINH DOANH 744 | 213.426,21

1| Pité 470 | 74.117,09
1.1 | Pat ¢ lién ké phd 467 | 48.181,52
1.2 | Pét & chung cu thap ting 1 5.853,32
1.3 | Pat dy trix 2 | 20.082,25
2 | Dt thwong mai - dich vu 274 | 139.309,12

Céng ty Co phan Chirng khoan SME — SME Securities Trang 27



STT Dién gii Nén | Dién tich
2.1 | Dét kinh doanh dich vu téng hop 4| 70.039,79
2.2 | Pét chg - thuong mai 264 | 39.232,51
2.3 | Dét gido duc 1| 6.16347
2.4 | Dt thé duyc thé thao 1| 17.115,00
2.5 | Dét cay xang 1| 2.466,22
2.6 | Dit bén bai 3| 429213

Il | PAT XAY DUNG HA TANG 99.982,22
1 | Pat giao thong (dudng, via hé, hém) 89.542,22
2 | Pit quang trudng 8.120,00
3 | Tram x1r Iy nudce thai 2.320,00
TONG CONG 313.408,43

Nguon: Céng ty Co phan Pau ti va Phdt trién D6 thi Dau khi Ciiu Long
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- Chire niing: Tiéu du an 2 duoc qui hoach cac cong trinh thuong mai dich vu va ¢ cao cap. Trong

tiéu du 4n 2 c6 céc du an cong trinh dau tu nhu sau:

DU AN KHU KHACH SAN CAO CAP

Dia diém: Nim ¢ bo Béic kénh Nhan Luyc,
dé}l duc‘mg s0 5, canh khu nha hang va khu
thé duc thé thao.

Qui mo:

- Dién tich dat xay dung:  16.604 m?
- Mat d6 xay dung: 25 -30%
- Chleu cao tang; 5-15 tang

- Heé sb st dung dat toi da: 4,5

DU AN KHU THUONG MAI CAO CAP

bia diém: Nam ¢ bo Bac kénh Nhan Luc,
duong so 5, canh khu khach san va khu cao
oc van phong.

Qui mb:

- Dién tich d4t xay dung:  15.876 m?
- Mat d6 xay dung: 30 -40%
- Chleu cao tang; 5- 12 tang

- Heé sb st dung dat toi da: 4,8

DU AN CHUNG CU THAP TANG 01

Pia diém: Nam ¢ bo Bic kénh Nhan Luc,
thudc tiéu dy an 2, canh Nha tré - Mau gido.
Qui mo:

- Dién tich dit xay dung:  5.853 m?

- Mat do xay dung: 30 - 40%

- Chiéu cao tang: 4 - 6 ting

- Hé sb st dung dat tbi da: 2,4

DU AN KHU NHA HANG CAO CAP

Dia diém: Nam & bo Béic kénh Nhan Luc,
duong s6 5, canh khu khéch san va khu thé
duc thé thao.

Qui mo:

- Dién tich dit xay dung:  16.058 m?
- Mat d6 xay dung: 30 —40%
- Chleu cao tang; 3-9tang

- Hé sb st dung dat toi da: 3,6
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DU AN KHU THE THAO GIAI TRi
TONG HQP

Pia diém: Nim ¢ bo Béc kénh Nhan Luyc,
duong so §, canh khu khach san va khu nha
hang cao cap.

Qui mo:

- Dién tich dat xay dung:  17.115 m?

- Mat do xay dung: 20 - 25%

- Chiéu cao tang; 3-16 tang

- Hé sb st dung dattoi da: 4,0

DU AN KHU CAO OC VAN PHONG
KET HQP THUONG MAI

Pia diém: Nam ¢ bo Béc kénh Nhan Luc,
duong so0 5, canh khu nha hang.

Qui mb:

- Dién tich dat xay dung:  21.501 m?
- Mat dg xay dung: 25 -30%

- Chiéu cao tang: 5-18 tang

- Hé s6 sur dung dat toi da: 4.5

DU AN CHQ PAU MOI (DAY VUA)

Pia diém: Nam ¢ by Bic kénh Nhan Luc,
canh khu cho dan sinh.

Qui mo:

- Dién tich dat xdy dung:  6.206 m?
- Mat do xay dung: 100%

- Chiéu cao tang; 2 ting

- Hé s6 sir dung dat téi da: 2,0

DU AN CHQ DAN SINH (CHQ TRUYEN
THONG)

Pia diém: Nam ¢ bo Bac kénh Nhan Luec,
canh khu cho dau moi.

Qui mo:

- Dién tich dat xdy dyng:  16.407 m?
- Mat d6 xy dung; 30 - 35%
- Chiéu cao tang; 1 -3 tang

- Hé sb st dung dat toi da: 1,05
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DU AN NHA TRE - MAU GIAO

Pia diém: Thudc tiéu du an 2, gan dau ra

duong Ly Thuong Kiét.
Qui mo:

- Dién tich dat xay dung:

- Mat do xay dung:
- Chiéu cao tang:

- Hé sb st dung dat toi da: 0,7

7.282 m?
30 - 35%
1 -2 tang

6.1.3. Tiéu dy an 3

- Vi tri: Tiéu dy 4n 3 nam ¢ trung tdm cta du an Khu 5A.
- Qui mé: Tiéu du an 3 co dién tich 34,71 ha trong d6 dién tich dat khai thac kinh doanh 11,89 ha va
dién tich dat ha tang k¥ thuat 1a 22,82 ha.

Bang 4.10: Bang quy hoach sir dung dit tiéu du 4n 3

STT Dién giai Nén | Dién tich
I PAT KHAI THAC KINH DOANH | 364 | 118.931,66
1 Dt & 110 | 18.369,52

1.1 | Dat & lién ké phd 107 | 9.701,51
1.2 | Pét ¢ chung cu thap tang 3 8.668,01
2 Dat thuong mai - dich vy 254 | 100.562,14
2.1 | Pat kinh doanh dich vu tong hop 249 | 80.226,55
2.2 | Dat cong vu 2| 5.319,40
2.3 | Pét cay xing 1| 247425
2.4 | Dit bén bai 1 847,31
2.5 | Dat giai tri tong hop 1| 11.694,63
] PAT XAY DUNG HA TANG 144.106,69
1 Dit giao thong (dudng, via hé, hém) 102.932,69
2 Dat quang truong 3.900,00
3 | Boke 37.274,00
1l | PAT CAY XANH - MAT NUOC 84.084,66
1 Dat cong vién - cay xanh 45.449,66
2 | Mit nudc 38.635,00
TONG CONG 347.123,01
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- Chite niing: Tiéu du an 3 duoc qui hoach tip trung xay dung cic co so kinh doanh thwong mai -
dich vy, quang truong trung tam va cac cong trinh cong cong doc theo bo kénh.

Dic biét tai Tiéu du an 3 c6 tuyén kénh Nhan Luc lam trung tAm, déy 1a tuyén kénh thoat nude cho

thanh phd va ciing 13 tuyén cip thoat nudc cho canh dong tai khu vuc nay. Khi du 4n Khu 5A hinh

thanh, tuyén kénh Nhan Luc dugc nao vét va sé lam bo ke 2 bén, cung véi 2 tuyén duong s65vasd6

song song hai bén tao nén mot dién mao moi, noi day dugc xem la diém nhén dic biét cua dy 4n va la

dong luc phat trién, tao strc hut cho toan du an khu 5A.

Trong Tiéu dy 4n 3 doc theo tuyén kénh Nhén Lirc c6 cac du 4n cong trinh dau tu nhu sau:

DU AN SHOWROOM O TO

Pia diém: Nam & bo Nam kénh Nhan Luc,
canh khu bach héa - nha ¢, duong so 6 tiéu dy an
3.

Qui mo:

- Dién tich dat xay dung:  8.053 m?
- Mat do xay dung: 70 - 80%
- Chiéu cao tang: 1 -2 tang

- Hé sb st dung dat toi da: 1,60

DU’ AN SIEU THI MINI TRANG TRi NOI
THAT

Pia diéem: Nam & bo Nam kénh Nhan Luc,
canh shoroom xe gan may va si€u thi dién may,
duong s6 6 ti€u dy an 3.

Qui mo:

- Dién tich dat xay dung:  24.370 m?
- Mat do xay dung: 70 - 80%
- Chiéu cao tang; 2 -3 tang

- Hé sb st dung dat toi da: 2,40

DU AN SIEU THI MINI KIM KHIi PIEN
MAY

Dia diém: Nam & bd Nam kénh Nhan Luc,
canh siéu thi mini trang tri ndi that va khu van
phong pham, duong s6 6 tieu du an 3.

Qui mo:

- Dién tich dat xay dung:  7.500 m?
- Mat d¢ xay dung: 70 - 80%
- Chiéu cao tang; 2 -3 tang

- Hé sb str dung dat toi da: 2,40
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DU AN KHU VAN PHONG PHAM VA SIEU
THI SACH

Pia diém: Nam & bd Nam kénh Nhan Luc,
canh siéu thi dién may, duong s6 6 tiéu du 4n 3.
Qui mo:

- Dién tich dat xay dung: 5.125 m? 2.912 m?

- Mat do xay dung: 70-80% 50-60%

- Chiéu cao tang: 2-3tang  2-5 tdng

- Hé s6 str dung dét tdi da: 2,40 3,0

6.1.4. Tiéu du 4n 4

- Vi tri: Tiéu du 4n 4 nam & phia TAy Bic ctia dy an Khu 5A.

- Qui md: Tiéu du an 4 c6 dién tich 12,24 ha trong d6 dién tich dét khai thac kinh doanh 9,62 ha va

dién tich dat ha tang k¥ thuat 1a 2,62 ha.

Bang 4.11: Bang quy hoach sir dung dat tiéu dy 4n 4

STT Dién giai Nén Dién tich
| | PAT KHAI THAC KINH DOANH 176 | 96.242,76

1| Pité 176 | 96.242,76
1.1 | Dét ¢ biét thy don lap 40 |14.319,11
1.2 | Dét & biét thy song lap 96 | 20.669,94
1.3 | Pat ¢ lién ké phd 38 4.224,09
1.4 | P4t & can ho cao cip 1 32.491,16
1.5 | Pat dy trir 1 24.538,46
Il | PAT XAY DUNG HA TANG 22.682,00
1 | Pat giao thong (duong, via he, hém) 22.682,00
111 | PAT CAY XANH - MAT NUOGC 3.469,24
1 | Pét cong vién - cay xanh 3.469,24
TONG CONG 122.394,00

- Chire nang: Tiéu du an 4 duoc qui hoach cac khu ¢ cao cap. Trong Tiéu du an 4 c6 1 du an cong

trinh xay dyng dau tu 1a Khu & cao cap
+ Dién tich: 32.491 m*.
+ Mat do xay dung: 20 - 25%, tir 5 - 16 tang.

+ Hé sb s dung dat ti da 4, dién tich san xay dung tdi thiéu 1a 40.613,75 m? va tbi da la

129.964,00 m?.

+ Tong von dau tu: néu dy an khu & cao cip xdy 5 tang thi mirc von dau tu 1a 324,910 ty hodc néu

du an khu 6 cao cép xay 16 tang thi mirc von dau tu 1a 1.039,712 ty dong.
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6.1.5. Tiéu dw an 5
- Vitri: Tiéu dy 4n 5 nbi lién véi tiéu du 4n 1, ndm & phia Pong cua du 4n Khu 5A.
- Qui mé: Tiéu du an 5 6 dién tich 17,25 ha trong d6 c6 dién tich dét khai thac kinh doanh 10,75 ha
va dién tich dat ha ting k¥ thuat 13 6,50 ha.

Bing 4.12: Bing quy hoach sir dung dt tiéu dw 4n 5

STT Dién giai Nén Dién tich
I PAT KHAI THAC KINH DOANH 954 107.479,69
1 Dt & 952 86.552,16
1.1 | Pét ¢ lién ké ph 951 85.858,57
1.2 | Pat dy trir 1 693,59
2 Dat thuong mai - dich vu 2 20.927,53
2.1 | Dat gido duc 1 15.695,47
22 | Patyté 1 5.232,06
I PAT XAY DUNG HA TANG 52.227,89
1 Dat giao thong (dudng, via hé, hém) 52.227,89
11 PAT CAY XANH - MAT NUGC 12.742,42
1 | Dét cong vién - cay xanh 12.742,42
TONG CONG 172.450,00

- Chirc nang: Tiéu du 4n 5 cling dugc qui hoach uu tién danh cho dan tai dinh cu, gém cac ho bi di
doi, giai téa ciia du an xay dung bd ké 2 bén bo sdng Maspero va cac du an chinh trang thanh phd
Soc Trang, hau hét 1a nha lién ké c6 qui mo tir nha trét dén nha 3 tang. Trong tiéu du 4n 5 c6 bo tri
1 cong vién 16n va cac cong vién nho dan xen giita cac diy phd tao nén khong gian & rat thoang.

C6 2 dy 4n cong trinh kéu goi dau tu 14 :
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DU AN TRUONG TIEU HQC

Pia diém: Thudc tiéu du 4n 5, nim canh khu
cong vién 16n, giap duong s6 7, duong so 8, dau
noi ra duong Ly Thuong Kiét.

Qui mo:

- Dién tich d4t xay dung:  15.695 m?
- Mat d6 xay dung: 30 - 35%
- Chiéu cao tang: 1-3ting

- Hgf: sb Sle’ dupg dat toi da: 1,05 i
- Tong von dau tu tir 13,18 — 39,55 ty dong

DU AN BENH VIEN PA KHOA

Pia diém: Nam ¢ phia Dong Bac khu 5A, dau
duong s6 8 giap dudng Ly Thudng Kiét.

Qui mo:

- Dién tich dit xay dyng:  8.576 m?

- Mat do xay dung: 25-30%

- Chiéu cao tang: 3 - 6 tang

- Hé s6 str dung dat t6i da: 1,80

- Tong von dau tu tir 61,75 — 123,50 ty dong

BENH VIEN DA KHOA - KHU DAN CU 5A

6.2. Cac yéu t6 diu vao anh huwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh

6.2.1. CA&c yéu to dau vao

. Chi

phi san xuat kinh doanh tang hay giam phu thudc kha nhiéu vao bién dong gia ca cua thi truong trong

nude va trén thé gidi, nhung cling tuy thude khé 16n vao chinh sach ctia nha nude, trong d6 c6 chinh

sach kinh té va xa hoi.

- Chi phi sit dung dit: bao gom chi phi dén bu giai toa, giai phong mit bang va tién sir dung dat.

D6i voi mot doanh nghiép hoat dong trong linh vic du tu bat dong san nhu Cong ty C6 phan

Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long thi yéu td dau vao chu yéu 1a dat. Chi phi 16n

trong viéc hinh thanh quy dat dé kinh doanh 1a chi phi dén bu, giai toa dat, chi phi giai phong

mit bang va dong thué cho co quan Nha nudc. P6i v6i du an Phat trién d6 thi va tai dinh cu Khu

5A (goi tat 1a khu 5A) do Tinh giao cho chi dau tu la dat sach (d3 dwoc dén bu va giai phong

mit bang xong), chi ndp tién sir dung dat. Tong s6 tién sir dung dat phai ndp 1a 220 ty dong, hién

nay Cong ty di ndp 211 ty dong, con lai 9 ty dong chd dbi chiéu giai quyét mot sd truong hop

Cong ty C6 phan Chirng khoin SME — SME Securities

Trang 35




tranh chip khiéu nai ctia dan va diéu chinh du 4n s& tong két va ndp dut diém vao cudi nam 2010
nay.

Tién str dung dat phai ndp 1a khoan chi phi ban dau 16n nhit c6 tac dong kha 16n dén tinh kha thi ctua

du 4n khu 5A ma Ban Giam ddc da can nhic ky khi quyét dinh dau tu vao du an. Trong d6 viée kéo

gidn thoi gian ndp tién sir dung dat co thé dugc va da ha thap rui ro kinh doanh xudng dong thoi vira
dau tu co sé ha tang k¥ thuat vira dua vao khai thac kinh doanh ngay nhing khu dat & (nha trét) dé
14y ngén nudi dai gitr tinh kha thi cho du 4n.

- Chi phi xdy dwng co sé ha ting: Mot yéu t6 dau vao khac ciia Cong ty 13 chi phi xdy dung co s&
ha tang (chi phi nguyén vat liéu xay dung, chi phi nha thau). Viéc trién khai xay dung co so ha
tang k¥ thuat co thé kéo dai dén nam 2013, gia vat lidu xdy dung co thé bién dong va ¢ xu
hudng tang theo thoi gian 1am ting chi phi ddu vao.

- Chi phi thiét ké: Chi phi thiét ké c6 thé kiém soat dugc do cong ty c6 phong thiét ké di kha ning
thiét ké cac cong trinh cip thap va vira trong thoi gian dau.

- Chi phi giam sét: theo ty 1& von dau tu cong trinh.

6.2.2. Swoén dinh ciia cdc nguén cung cdp nay

Nguon cung cp vat liéu dau vao caa Cong ty nhin chung ¢ su 6n dinh twong dbi. Mic du trong
thoi gian qua, thi truong vat liéu xay dung c6 nhimng bién dong theo chiéu hudng ting vé gia ca
nhung van da dang vé ngudn hang, ching loai hang va s lugng cac nha cung cép. Ngoai ra, gia ca
clia cac loai vat liéu xay dung ting 1a xu thé chung trén toan thé giéi khi gia dau va gia céc chi phi
khac bién dong thi cac nha san xuit va cac nha cung cip phai ting gid ban trén thi trudong lén
tuong Ung.

Bén canh d6, khi nén kinh té phat trién va téc do d6 thi hoa nhanh s& dan dén nhu cu xay dung

nha ¢ va co s ha ting ngdy cang cao. Piéu nay gop phan tac dong dén thi trudng cac yéu té dau

vao cua hoat dong thi cong xay lap trd nén khan hiém hon. Tuy nhién, day chi 1 nhiing bién dong
c6 tinh ngan han, vé 1au dai khi ngudn cung va cau vé vat liéu xay dung tuong tmg v6i nhau thi thi
truong s& binh 6n.

Cong ty ciing di tao dugc cac mbi quan hé tot dep v6i nhiéu nha tu van, nha thau, nha cung cip

nguyén liéu xay dung (sit, thép, xi mang...). Pong thoi, v6i viée thanh toan dang han nén Cong ty da

va dang duy tri sy on dinh vé ngudn cung cap nay.

Bang 4.13: Danh sach cac don vi cung cip vat liéu xay dung

Stt Nha cung cip Dia chi Tén vat tw
1 | Cong ty TNHH Tén Phat %6% Ly Thuong Kigt, P-4, Tp.Séc Vit tu xay dung
2 | DNTN Xuéan Tuoi buong Truong Cong Pinh, P.2, TPST Vat tu xay dung
3 | Cong ty CP Xay dung Séc Trang Puong Pham Hung, P.8, TP.Soc Trang | Vat tu xay dung
4 | COngty CPVattw HauGiang -CN 115 5o o bing PO, Tp.Séc Tring | Vat tu xy dung
Soc Trang
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Stt Nha cung cip Dia chi Tén vat tu
5 | DNTN TM Van tai Thuy Trung Hiéu | Ly Thudng Kiét, P.4, Tp.Soc Tring Vat tu xay dung
6 | DNTN Ba Tricu %2 rE)g(42+44) KDC Minh Chéau, Tp.Séc Vit tir xdy dung
7 | Tan Hiép Quéc Lo 1A, P.7, Tp.Soc Trang Vat tu xay dung
8 | DNTN Hung 70 Ly Thuong Kiét, P.4, Tp.S6c Trang | Vat tu xay dung
9 | Coéng ty TNHH Hung Trung 03 Mau Than, P.6, TPST Vit tu xay dung
10 | Coéng ty TNHH Nguyén Tai 189 Tran Hung Pao, P.10, Tp.Soc Trang | Vat tu xdy dung
11 | Cong ty TNHH Nguyén Hung Phat DPuong Bach Dang, P.4, Tp.Séc Trang Vat tu xay dung
12 | Cong ty TNHH Hoan My 782B Ly Thuong Kiét, P.4, TPST Vit tu xay dung

Nguon: Céong ty Cé phan Pau tw va Phat trién Pé thi Dau khi Ciru Long

6.2.3. Swdnh hwong ciia Qia cd nguyén liéu déi véi doanh thu, lgi nhuin

Chi phi vé dat va gi4 ca cua cac loai vat liéu xay dung 1a nhitng nhan t tac dong dén doanh thu va
loi nhuédn cua Cong ty. Du &n phat trién d6 thi tai dinh cu 5A 1a dyu an Cong ty dugc tinh Soc
Tring giao dat sach nén su bién dong chi phi vé dat 1a khong dang ké. Nguyén vat liéu 1 yéu to
dau vao chiém ty trong cao trong co cau chi phi nén nhirng bién dong vé gia ca nguyén vt liéu
déu ¢6 anh huong dén doanh thu va loi nhuén. Trén thi truong xay dung hién nay, gia tri dy toan
xdy dung cong trinh dang c6 chiéu hudng ting Ién, do cic yéu to vé su ting cua gia ca vat tu, vat
liéu, ning luong, ting tién lwong cho can bd, cong nhan nganh xay dung...Mot trong nhiing
nguyén nhén ting chu yéu do gia ca dau vao ciia mot s6 loai vat liéu xdy dung chii yéu, cdu thanh
khoang 60 — 80% chi phi vat lidu trong gid tri du toan c6 xu hudng ting. Dic biét gia thép cia thé
gi6i tang, kéo theo gia thép trong nude ciing tang manh lam cho du toan xay dung cong trinh tng
gay kho khin cho cong tac 1ap ké hoach va quan 1y von dau tu, giy ra kho khin cho céc nha thau
xay dyng. Sy tdng gia cua mdot sb loai vat liéu xay dung chu yéu da anh hudng truc tiép dén su
bién dong gia tri du toan xay dung cong trinh. Bén canh dé, can xét dén su bién dong ciia gia ban
bat dong san. Trong nhirng nam gan day, gia ban bat dong san ludn bién dong theo xu hudng ting
diéu nay s& kéo theo ting doanh thu va loi nhuan. Vi vay khi gid ca nguyén vét liéu ting nhung
gia ban bat dong san c6 muc do ting cao hon thi s& khong anh hudng nhiéu dén doanh thu va loi
nhuan cua cong ty.

Viéc phén tich, nghién ctiru va du bao duoc cic kha ning co thé anh hudng hay tac dong dén gia ca
xdy dung 1a diéu quan trong. Day 14 co s¢ dé Cong ty chii dong trong viéc 1ap va quan 1y chi phi
dau tu x4y dung cong trinh va xay dung chién luoc canh tranh ciing nhu 1am tang doanh thu va loi

nhuan.
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6.3. Chi phi san xuét
Bang 4.14: Co céu chi phi san xuét kinh doanh

5/12/2007 dén

31/12/2008 Nam 2009 9 théng dAu nim 2010

Chi tiéu

Gia trj (dong) | % DT | Gia tri (@dng) | % DT | Gia tri (dong) | % DT

Gid von hang ban 5.025.695.699 | 73,2% | 35.880.666.694 | 81,0% & 79.710.710.190 | 70,7%

Chi phi ban hang 253.798.578 | 3,7% 404.576.835 |  0,9% 441.808.091 |  0,4%
Chi phi quan Iy DN | 1.117.700.910 | 16,3% | 1.632.262.085| 3,7% | 2.372.351.256 | 2,1%
Chi phi 13i vay -] 0,0% -1 0,0% 220.615.382 |  0,2%
Téng cong 6.397.195.187 | 93,1% | 37.917.505.614  85,6%  82.745.484.919  73,4%

Nguon: BCTC kiém toan nam 2008, 2009 va 9 thang 2010

Do thi 4.5: Cac loai chi phi so véi doanh thu thuin

Triéu dong

Nam 2009
44.290

Nam 2008

6.870

T T T T 1
0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000
EChi phi QLDN & Chi phibdn hing ®Gid von hang bdn  @Doanh thu thuin

Viéc quan 1y chi phi san xuat kinh doanh ctia Cong ty trong nim 2009 da c6 nhiing cai thién déng
ké. Ty 1¢ tong chi phi trén doanh thu trong nim 2009 giam so v&i nim 2008 chu yéu do mot sd
nguyén nhan sau:

- Trong ndm 2009 tinh hinh gia nguyén vat liéu dau vao ting dan dén chi phi gia von hang ban
tang. Chi phi gia von hang ban nam 2009 chiém 81% doanh thu ting so v&i 73,2% trong nim
2008. Tuy nhién, trong 9 thang nim 2010, doanh nghiép da kiém soat tot tinh hinh gia ca
nguyén vat liéu ddu vao dan dén chi phi gia von hang ban 9 thang nim 2010 giam chiém
70,7% doanh thu.

- Trong khi d6 chi phi quan 1y doanh nghiép lai giam manh tir 16,3% trong nim 2008 xudng
con 3,7% trong nam 2009, nguyén nhan xuat phat 1a do nim 2008 Cong ty méi thanh 1ap
doanh thu chua cao, chi phi phat sinh lai nhidu nén ty trong chi phi quan 1y doanh nghiép trén
doanh thu trong nam 2008 cao. Ty trong nay ngay cang duoc cai thién vao 9 thang nam 2010
con 2,1% doanh thu.
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6.4. Trinh d¢ cong nghé
Dé thyuc hién du 4n, Cong ty da tién hanh ky két hop dé)ng véi cac don vi tu van thét ké va cac nha

thau c6 uy tin trong nganh

- Pon vi tu vin dau tu: Cong ty INCO Can Tho 1a don vi tu vén trong thoi gian diu méi thanh
1ap. Sau khi di vao hoat dong 6n dinh Cong ty da tu thuc hién cac tha tuc phap 1y lién quan
dén dau tu dy an khu SA.
- Pon vi tu van thiét ké
+ Ve ha tang k¥ thuat cta toan Khu 5A: Do Cong ty TNHH Ba Xuyén Séc Trang va Cong ty
C6 phan Xay dung Giao thong Soc Trang thiét ké.

+ Veékién trac canh quan: Do Trung tim Quy hoach thudc S¢ Xay dung thiét ké.

+ Vé céc cong trinh nha ¢ lién ké, biét thy va cac cong trinh khac thugc pham vi du an hién
do Phong Thiét ké k§ thuat ciia Cong ty PVCL thiét ké.

- Don vi thi cong xay dung
+ Cong ty TNHH Nhén Lyc: Xay dung nha céc loai va ha tang k§y thuat.

+ DNTN Tuin An: Xay dung nha lién ké trét va 2 ting.

+ Co6ng ty TNHH Khoi Nguyén TP.Can Tho: Xay dung nha.

+ Cong ty Bach Viét TP.HCM: Xay dyng nha 3 tang.

+ Cong ty TNHH 1 thanh vién Xay dung Hiru Nghia: X4y dung nha lién ké trét.
+ Cong ty TNHH Tai Lyc: Xay dung nha biét thy, nha lién ké2 téng, 3 tﬁng.

+ ..

Tat ca cac thau xay dung déu co trén 2 nam kinh nghiém va doi ngii cong nhan dap tng du dé thi
cdng cdng trinh. V& may moc thiét bi thi cong cac don vi sir dung dii dap g theo yéu cau cua cong
trinh. Riéng ép mong coc ddi véi cac cong trinh nha & lién ké tir 2 ting tré 1én thi do Cong ty Hong

Khanh - Can Tho dam nhéan véi dan ép coc bé tong co tai trong 40 tan.

6.5. Tinh hinh kiém tra chét lwong sian pham
Do dac thu trong nganh kinh doanh bat dong san, viéc kiém tra chat luong san phém dich vu cung
cap ludn duge Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long dit 1én hang dau.
V& quan 1y chat lugng cong trinh: Cong ty thanh 1ap Ban quan 1y du 4n dé quan Iy chat luong tat ca
cac cong trinh trong khu vure du 4n theo dung qui dinh cta nha nudc cing véi cac don vi tu van giam
sat doc lap, céac trung tam kiém dinh vat liéu xay dung trong tinh co nhiéu kinh nghi¢m. Kiém tra

chit ché chét lugng cong trinh.
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6.6. Hoat dong Marketing

6.6.1. Hoat dong qudng ba thwong hiéu

Thuong hiéu PVCL di bét ddu quen thudc trén thi truong tinh Séc Tring dwa trén nd luc khong

nglmg ctia ban lanh dao vda CBCNV PVCL cho hoat dong phat trién thuong hiéu. Cong ty di va

dang tién hanh trién khai cac hoat dong quang ba thuong hiéu sau:

Pang quang céo trén cac bao, tap chi cua dia phuong va trung wong nhu Bao Séc Trang, Bao
Doanh nhan, Bdo Doanh nghiép...

Ding quang c40 trén Pai phat thanh truyén hinh tinh Séc Tring, CVTVI nhu phim tu gidi
thiu, tai trog cac chuong trinh truyén hinh...

Thuc hién bang quang cdo ngoai troi quanh khu vuc du an khu 5A, thué pano quang céo cua
Cong ty quang cio dit tai Khu vuc hd nude ngot — phuong 6, TP. Séc Tring noi dong ngudi
qua lai.

Du kién s& thué pano quang cdo 16n trén duong Qudc 16 1A ngang Khu cong nghiép An
Nghiép — TP. S6c¢ Trang.

Phat hanh cac catalogue, brochure, bao gia, thu ngo, to roi,...

6.6.2. Hoat dong bdn hang

Dé tién hanh t6t cong tac ban hang PVCL di da dang hoa cac hinh thirc thanh toan nhu phuong thirc

thanh toan ngay hay ban tra chdm nham dap Gmg kha ning thanh toan da dang ctia khach hang nhu

Sau:

Phuong thirc thanh todn ngay: phuong thirc nay ap dung cho nhiing khach hang mua nha dét
c6 kha ning thanh toan ngay. Cong ty tién hanh cho khach hang thanh toan lam nhiéu dot nhu
sau:

+ Dot 1: dit coc 10% gia tri tai san can mua

+ Dot 2: thanh toan 20% khi ky két hop dong nha hozc dat

+ Dot 3: thanh toan 60% khi giao nha hodc giao nén

+ Dot 4: thanh toan 10% khi c¢6 gidy chu quyén

Phuong thire thanh toan ngay dugc ap dung cho cac ddi tuong tai dinh cu duoc nha nudc bdi
hoan du tién di doi chd ¢. Cac ddi twong khac chiém khoang 80% sé ngudi mua nha dit tai
cong ty.

Phuong thirc tra cham: theo phuong thirc nay Cong ty s& chuyén giao nha dat cho khach hang
va khach hang chua phai tra hét tién ngay. Cong ty da ky hop dong voi ngan hang vé viéc hd
tro khach hang mua nha cua Cong ty. Vi cac khach hang dap tng duoc yéu cau cua ngan
hang s€é dugc ngan hang cho vay va thanh toan tra cham thong qua ngan hang. Viéc thanh
toan tra chdm qua ngan hang cu thé nhu sau:

+ Dot 1: dat coc 10% gia tri tai san cAn mua
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+ Dot 2: thanh toan 30% khi ky két hop dong nha hodc dat.
+ Céc dot tiép theo tra cham qua ngan hang trong thoi han 10 nim

Trong trudng hop dic biét, Cong ty c6 thé ban tra chdm va thu tién theo 14i suat ngan hang. Véi
phuong thirc nay, Cong ty di thu hat thém khoang 20% sb luong khach hang dén mua nha dat
tai Cong ty

6.6.3. Hoat dong cham séc khach hang
Dé ngay cang hoan thién hon nita cong tac ban hang va cung cip cac dich vu tu van cd chét
lwong cho khach hang Ban giam ddc va phong kinh doanh da té chirc cac hoat dong cham soc
khach hang nhu huéng din khach hang tham quan cic san phidm nha dat cua cong ty ciing nhu
cung cap cac thong tin vé gia ca, cac chinh sach gia va tinh hinh mua ban nha dat dén khach
hang cac thong tin nha dat dugc cap nhat thuong xuyén. Bén canh d6, cong ty ciing cung cap
dich vu hau mii va chim soc khach hang tan tinh chu déo nhu tién hanh bao hanh nha theo
dinh ky, stra chita nhitng hu hong vé dién, nude (néu cd) hoidc tiép nhéan va sua chita ngay
nhimg khuyét diém cua san pham (néu co).

6.6.4. Chién lwgc phit trién thwong hiéu
Thuong hiéu 13 yéu t6 dau tién va quan trong nhat trong chién lugc marketing nhim tao nén
kha nang nhéan biét, g01 nhd, phan biét va dinh hudéng cho khach hang tim dén mua va su dung
san pham. Dé phat trién thuong hiéu trudc hét phai c6 mot chién luoc 1au dai bao gdm ca cac
chwong trinh tiép thi va xtic tién gi6i thiéu san pham pht hop véi timg d6i twong khach hang.
Mot s6 chinh sach phat trién thuong hiéu ciia PVCL nhu sau:

- Tang cuong quang cao bang nhiéu hinh thirc, dic biét 1a bang phwong tién bao dai & dia
phuong tinh Séc Trang. Di kém theo d6 1a nhicu bién phap hd tro khic nhu cac chuong
trinh khuyén mai, trién 1dm, tai trg hoc sinh ngheo hiéu hoc... c6 anh huong tich cuc
dén thai 6 ctua nguoi mua.

- Chi trong uy tin ctia san pham va dich vu, sy bén viing ctia chat luong nha xay dung.

- Nhim dén nhu ciu cua khach hang voi nhitng san pham hang hoa, dich vu phu hop.
Phat trién x4y dyng nha phi hop v6i nhu cau nha ctia nhan dan trong ving va theo tién
d6 phat trién kinh té xa hoi cua tinh.

- Cong ty xdy dung mot chién luoc tong thé phat trién thuong hiéu trén co s nghién ctru
thi truong k¥ ludng dong thoi phat trién k§ nang ban hang cho toan bd nhan vién kinh
doanh ciing nhu tdp huén cho toan bo can bo cong nhan vién nhan thirc ding dang va
day du vé thuong hiéu va quan 1y thuong hiéu dé dam bao uy tin va hinh anh thuong
hiéu Cong ty khong ngirng dugc nang cao.

- Cong ty ciing dinh vi nhan hiéu mot cach rd nét trong nhan thirc cua khach hang dé phat
huy tdi da noi luc, tap trung vao cac muc ti€u chinh, trién khai cac ké hoach hd trg va

tao dung hinh anh trong tam tri khach hang.
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6.6.5. Nghién ciru thi trueomg va xiy dung chién lwge marketing

- Nghién ciru thi trwdong bit dong san

Cong ty ciing da tién hanh khao sat va ldy y kién dong gop cia khach hang nhdm xéc dinh cac

d6i twong khach hang tiém niang va quy mo thi trudng tiém nang. Két qua khao sat nhu sau:

Biang 4.15: Khio sat thi trwong bit dong san

Nhu ciu nha & So lugng Mire gia chép nhan (triéu dﬁng/cﬁn) Téng doanh
tiém ning (tinh tir | Phan khic | trong nim . . \ . s0 (triéu
nim 2008) (cin) Thap nhat | Trung binh | Cao nhat ddng)
Nha trét Binh thudng 100 250 300 350 30.000
Nha 2 tang Trung cap 100 400 550 700 55.000
Nha 3 tang tro 1én Cao cép 20 800 1.400 2.000 28.000
Tong so thi trwong miu 220 113.000

Nguon: Céng ty Co phan Pau tw va Phdt trién Dé thi Dau khi Ciru Long

Day 1a quy md thi trudng mau duge xic dinh thong qua cic tai liéu da co clia cac nim qua. Tuy

nhién, thi phan ciia Cong ty c6 thé dat dugc tdi da khi cong ty c6 thém céac yéu té kich cau khac nhu

dich vu cong déng, khuyén mai, hdu mai... Vi thé, dé phat trién bén viing Cong ty s€ bt dau thuc

hién ¢ céc du an phuc vu cho nhu cau tai dinh cu trude gom céc ti€u dy an 1 va tiéu du an 5 song

song do sé trién khai tiéu du 4n 3 nham tao canh quan cho khu vuc trung tdm cuia toan dy an Khu 5SA.

- XAy dung chién lwgc marketing trong hoat dong kinh doanh bat dong san

Phan tich ma tran SWOT dé xéc dinh kha ning canh tranh ctia Cong ty
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Ttr nhirng phan tich trén ta c6 thé danh gia nhu sau:

- Nhu ciu vé nha ¢ khang trang noi d6 thi méi 1a mét thi truong day tiém ning va s& phat
trién manh trong vong 5 nam téi.

- Véi dbi tuong co thu nhap kha trd 1€n ho sé san sang mua nha ¢ cac khu dé thi mai co
day du co so ha tang dap tng t6t nhu cau sinh hoat véi murc gia phu hop

-S4 luong cac ho dan tai dinh cu trong tinh rat 1on do tinh dang tién hanh tai thiét mo
rong 16 gidi, bo ké sdbng Maspero. ..

Trén co s nhitng danh gia trén Cong ty c¢6 thé nim bét co hdi trén co s¢ phat huy diém manh
ctia quy hoach khu 5A 13 khu d6 thi c6 day du cac phan khu chirc ning x4y dung tir nha trét dén
cac loai nha biét thu va duoc déng bd hoa cac tién ich khac nhu chg, si€u thi, truong hoc, khu
kinh doanh thuong mai, nha sach, bénh vién... Véi hinh anh khu d6 thi méi dﬁy du cac tién
nghi va phan khu chirc niang phuc vu cho nhu cau cudc song ciia nguoi dan trong khu do thi sé
1a co s6 tién dé tot phat trién Khu 5A tré thanh khu d6 thi kiéu mau ¢ Soc Trang.

Dé thyc hién nhitg muc tiéu trén Cong ty xay dung cac chién lugc gid va chién luge khuyén
mai nhu sau:

- Chién lwoc gid: Dé dua ra duoc chinh sach gia ca phu hop cho khach hang Cong ty sé&
t6 chirc giao khoan cac goi thau cho cac nha thau thyc hién timg hang muyc cong trinh
trén co s& du toan duoc duyét va tudn thii cac quy trinh quan 1y thi cong theo ding thiét
ké da 1ap. Thi cong theo ding tién do, tranh moi tén that rui ro, dam bao gia thanh hop
1y dap ung t6t nhu cdu cia thi trudng. Cong ty sé xac dinh gia ban nén va nha phu hop
v6i tinh hinh thi truong nhu sau:

+ Gia ban nén: gid dugc dinh ¢ muc thap trong giai doan déu va ting dan theo tién do
xay dung co so ha ting ctia dy 4n. C6 wu dai cho ddi twong tai dinh cur.

+ Gi4 ban nha: duoc tinh toan dua trén co sé gia nén kinh doanh cong voi phan xay
dung nha va céc chi phi quén 1y lién quan.

- Chién lwgc khuyén mai: cic hinh thirc khuyén mai duoc ap dung cho cac ddi tuong
cong ty nham dén nhu
+ Giam gia tir 2% dén 5% d6i voi khach hang mua nha tra ngay.

+ Qua tang cho cac khach hang mua nha nhu ta lanh, may giat, may lanh... tuy theo
timg chuong trinh khuyén mai.

+ Truong hop khach hang mua tra gop, Cong ty ky hop dong voi Ngan hang phat trién
nha cho dan mua nha tai Khu 5A duoc vay von tra chdm trong vong 10 nim ma

khong can tai san thé chap (do Cong ty bao lanh)
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6.7. Nhiin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sing ché va ban quyén

M6 ta logo: Logo dugc thiét ké theo hinh tron mau xanh, bén trong vong tron 13 hinh anh tuong

trung cho nha ¢ cac loai, bén canh la chit PVCL mau do.

Y nghia thuong hiéu: Logo tuong trung cho hoat dong kinh doanh chinh 1a xay dung va kinh

doanh bat dong san (nha ¢). Chit PVCL (Petro Vietnam Cuu Long) 1a tén viét tit bang tiéng Anh cua

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long.

Logo Cong ty:

PVCL

6.8. Cac du 4n Cong ty dang va sé xiic tién diu tu

Bang 4.16: Danh sich cac du dan Cong ty dang va sé xiic tién dau tw

STT TEN DU AN

PIA PIEM

SAN PHAM CUA DU AN

Du an dang thue hién

Du 4n Phat trién D6 thi va Tai Dinh

1 cu Khu 5A

Phuong 4, TP. Soéc
Trang, tinh  Soc
Trang

Nha & cac loai, Nén tai dinh cu,
Céc cong trinh thuong mai -
dich vu cao cap.

Du 4n sé€ thuc hién

Dy an khu Thuong mai va Téi dinh
1 |cu d6 thi kinh té bien Tran Dé
huyén Long Phu, tinh S6c¢ Trang

Thi trin Tran Dé,
huyén Tran Dé, tinh
Soéc Trang.

Nha & cac loai, Cac cong trinh
thuong mai - dich vu

2 | Du 4n khu chg C6 Co

Xd Ngoc T, huyén
My Xuyén, tinh Séc
Trang

Nha & két hgp thuong mai, nha
cho.

Nguon: Céng ty Cé phan Pau tw va Phat trién Pé thi Dau khi Ciru Long

6.8.1. Duw dn Khu thiwong mai va tdi dinh cw Trin Dé

- Vi tri: khu vuc quy hoach nim & phia déng thi trin Tran Dé. Khu dit c6 hinh chir nhat trai dai

theo hudng Pong Tay va ¢ vi tri tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic: giap khu dan cu hién hitu ven kénh 3 va cach kénh 3 khoang 250m vé phia Nam

+ Phia Nam: giap khu dan cu du kién theo quy hoach chung, hién nay chi yéu 1a dat tréng trot.

+ Phia Pong: giap song Hau va bén tau khach duy kién

+ Phia Tay: giap Tinh 10 8 hién hitu tuong lai sé& 1a tuyén duong Nam Séng Hau dang trong giai

doan thuc hién du an.
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- Qui mé khu dit quy hoach: 34,87 ha.

- Quy hoach sir dung dét: Cac thanh phan dat dai trong khu vuc nghién ctru dau tu gdm cé

+ Dt thwong mgi dich vu: di¢n tich dat thuong mai dich vy 1a: 3,00 ha trong d6

o Padt xdy dung che: dién tich 2,00 ha. Dy kién ban dau cho s& duoc xay dang nha 16ng mot

tang v6i khung két cAu nhe. Sau khi phat trién sé& cai tao mo rong va nang cip thanh 2 tang.

Mat do xay dung la 40%.

o Dt xdy dung siéu thi: dién tich dat khoang 1,0 ha. BS tri gan phia song Hau, dbi dién véi

khu cho va khu nha phé chg. Mat do xdy dung 1a 30%, ting cao 3,0 tang. Cong trinh phuc

vu cac mit hang cao cap cho cu dan tai chd, khach vang lai dén mua ban va khach du lich

két hop véi cac dich vu khac nhu an uong, giai tri,....

+ Dit ¢: Dbi v6i cac ho dan trong khu vuc du 4n bi gidi tda , nguodi dan thude nhiéu thanh ph?m

va ¢6 muc song khac nhau. Trong d6, mot by phan dan cu con ngheéo nén can cd giai phap

nha & phu hop nhung tranh 1am anh hudng xau dén canh quan d6 thi. Nhu vay, tai khu vuc

quy hoach s& c6 cac thanh phan dan cu nhu sau:

o Déan cu hién dang sinh séng bi giai toa va dugc tai dinh cu gom c6 hai dang: Dan cu c6 thu

nhap thap va dan cu c6 kinh té kha tro 1én.

o Dan cu mdi, khong nam trong dién giai téda, c6 nhu cau mua dat xay nha, dang nay thuong

1a c6 doi séng kinh té kha tro 1én.

- Quy hoach chi tiét:

+ Nha lién ké: c6 hai loai

o Nha pho va pho che: dugc b tri xung quanh khu vuc chg va doc cac tuyén dudng chinh.

Trong khu vuc chog, loai nha nay t6 chirc tang trét dé budn ban, cac tang con lai dé ¢. Co

hai loai kich thuéc mat tién 4m va 5m, chiéu dai 16 20m, khoang lui sau 1m, phia trudc

xay sat 1o gioi dé thuan loi cho viée giao dich buon ban. Khu vuc gidp cho, gia tri dét cao,

t0 chirc nha mat tién 4m. Con lai, cac khu vuc xa hon t6 chirc nha mat tién Sm.

Tong s6 16 1a : 98116
Mat do xay dung : 80%
Tang cao trung binh : 3,0 ting
Hé s st dung dit : 24
Téng dién tich : 9,68 ha

o Nha lién ké tai dinh cw cho ngwoi thu nhip thip

Khu nha lién ké danh cho nguoi thu nhap thip c6 mat tién 4m, chiéu dai 20m, dién tich dat

80m%16. Khu vuc nay duogc bd tri vé phia dong khu dét, véi giai phap t6 chirc khong gian nhu sau:

16p nha phia ngoai, tiép xuc véi duong chinh xay 2 ting nham tao dién mao cho dudng phd, 16p phia

trong xdy 1 ting danh cho nhitng ho ¢ diéu kién kinh té khé khan hon. Véi cach t6 chirc nhu vay, s&
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tao diéu kién thuan loi cho nhitng ho thu nhap thap trudc mat c6 du nha & nhung khong anh hudng

nhiéu dén canh quan chung. Pic biét 1a giai doan truéc mat s& dap ung nhu ciu tai dinh cu cho

khoang 150 ho trong dy 4n Nam Song Hau. Cac thong sé xdy dyng cta khu vyc ndy nhu sau:

= Tongs6 16 1a : 37016
= Mat do xay dung : 80%

= Tang cao trung binh  : 1,5 tang

» Hé sbsu dung dat 21,2
= Tbdng dién tich : 3,0 ha

o Nha vwon lién lgp: kich thudc 6 7m % 20m
= Tongsd 16 1a 21616
= Mat do xay dung : 60%

= Tang cao trung binh  : 2,0 tang

= Hé s6 sir dung dat 01,2
= Téng dién tich : 3,29 ha

+ Cong trinh gido duc (nha tré):

Trong khu quy hoach, bé tri mot nha tré v6i dién tich 0,4 ha, mat do xay dung 40%, ting cao

trung binh 1,5 tﬁng. Du kién nha tré s& thu nhan khoang 400 chau. Bén trong bd tri san choi, nha

bong va céc khu vuc sinh hoat khac cua tré.

+ Cay xanh cdng vién:

Cac khu vuc vuon hoa cay xanh khu & dugc t6 chirc trén co sé lay cdy xanh lam hat nhan va cac

day nha bao xung quanh. Téng dién tich cta cac khu ciy xanh la: 2,38ha.

+ Puwong giao thong va hé thong ky thuit ha ting:

Téng dién tich duong giao thong cta khu vic quy hoach 1a: 9,15 ha. Dién tich nay da tinh toan

trén co so hop 1y va tiét kiém nham giam chi phi dau tu lam duong va cac duong day, duong dng k¥

thuat kém theo. Trong khu vuc quy hoach, bd tri mot bén xe khach ¢ ddi dién cho va tiép xtic véi cac

tuyén duong chinh thuén loi cho viéc chuyén chd hanh khach dén va di. Dién tich duy kién 1a 1,1ha.

Biang 4.17: Co céu sir dung dat

STT LOAI PAT DIEN TiCH (ha) TY LE (%)
1 Pit dich vu thuong mai 3,00 8,60
2 | Dt gido duc (nha tré) 0,40 1,15
3 | Dat nha lién ké pho 9,68 27,76
4 | Pat nha vuon lién lap 3,29 9,44
5 | Pét nha tai dinh cu 3,00 8,60
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STT LOAI PAT DIEN TiCH (ha) TY LE (%)
6 | Dt vuon hoa cdy xanh 2,38 6,83
7 | Bénxe 1,10 3,15
8 | it giao thong 9,15 26,24
9 Cong vién ven sbng 2,87 8,23
Téng cong 34,87 100

- Tién dd thyc hién va tong mirc ddu tw: Hién Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau

khi Ciru Long d3 dang ky 1am chu dau tu va dang 1én ké hoach thuc hién, ciing nhu dy toan tong

muc dau tu

6.8.2. Khu phd Cho C6 Co (Khu trung tim thwong mai va Dich vu xi Ngoc T4, huyén

MY Xuyén, tinh Séc Triang)

- Vi tri, ranh giéi khu dit quy hoach: Khu phd cho C6 Co ¢é quy hoach nhu sau:

+ Phia Bic: giap khu vuc dan cu hién hitu

+ Phia Nam: gidp duong chinh ndi thi (16 gidi 14m)

+ Phia Bong: giap duong chinh ndi thi (10 gigi 14m)

+ Phia Tay: giap duong huyén 16 DH.14 (16 gidi dy kién 17m).

Bén trong thira dat quy hoach c6 mot con duong 16 giéi 10m cat ngang chia thira dat lam 2 phan:

phia Béc (dién tich 4.390 m?) va phia Nam (dién tich 20.760 m?)

+ Dién tich dat duoc giao

+ Dién tich dat thudc giao thong d6i ngoai

+ Dién tich dat quy hoach (a) - (b)

: 28.482 m?
- 1.830 m2
: 26.652 m?

- Co ciu sir dung dit dugc thong ké trong bang dudi ddy:

Bang 4.18: Co céu sir dung dat Khu phé Chg C6 Co

STT LOAI DAT Dién tich (m%) | Ty 1é (%)

1 Dt xdy dung cho 4.706,3 17,7

2 Pat xay dung pho TM-DV 17.019,3 63,8

3 Dit cong trinh ha téng 664,6 2,5

4 Dit giao thong 4.261,9 16,0
Cong 26.652,1 100
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- Tién @9 thwe hién va tong mirc diu tw: Hién Cong ty CP Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi
Ciru Long di dang ky lam chi dau tu va dang 1én ké hoach thuc hién ciing nhu du toan tong mirc

dau tu.

7. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TRONG 2 NAM GAN NHAT

7.1. Tém tit mot so chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia céng ty nim gin nhit
Bang 4.19: Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh

bvt: dong

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 | % tang/giam | hang diu
nam 2010
Téng gi tri tai san 144.189.641.143 | 355.117.141.745 146,3% | 447.998.116.536
Doanh thu thuin 6.870.115.564 | 44.290.142.632 544,7% | 112.798.848.881
Loi nhuan tir hoat dong KD 1.140.329.840 |  6.450.308.883 465,7% | 30.273.979.344
Loi nhudn khac 11.683.784 i -100,0% i
Loi nhudn truéc thué 1.152.013.624 |  6.450.308.883 459,9% | 30.273.979.344
Loi nhuéin sau thué 032.858.986 |  5.713.201.449 512,4% | 23.245.119.673
Co tic/ménh gia (%) 0% 2,5%

Nguon: BCTC kiém todn céc nam 2008, 2009 va 9 thang 2010
Do thi 4.6: Biéu dd két qua hoat dong kinh doanh

06 Ty dong
Nam 2009 44
355
1
nam 2008 07
144
0 200 400

¥ Loi nhuén sau thué  ®Doanh thu thudn ™ Téng tai sin

- 9 thang nam 2010, 1oi nhun sau thué cia Cong ty dat 406,87% loi nhuan sau thué cta ca nim
2009 xuat phat tir viéc Cong ty da va dang bat dau tién hanh viéc kinh doanh cac san pham bét
dong san dau tién cua minh va budc dau dem lai két qua. Viéc ghi nhan doanh thu va lgi nhuan
cua Cong ty phu thudc vao doanh thu va lgi nhuén cua dy an, twong tu véi cac du an khac trong
giai doan dau doanh thu va loi nhuén cua dy 4n khong cao tham chi la thép so vo1 doanh thu ,
loi nhuan d6t bién cua cac nam tiép theo. Doanh thu thuan 9 thang nam 2010 cta Cong ty la
112,78 ty déng dat 69,7% ké hoach doanh thu nam 2010 va loi nhuén sau thué 9 thang 2010 la
23,24 ty dong dat 47,2%. Riéng quy 3/2010 doanh thu thuin cta Cong ty dat 87,3 ty dong chiém
53,9% ké hoach doanh thu ctia ca nim 2010 song song d6 loi nhuan sau thué riéng quy 3/2010 1a
19,89 ty déng chiém 40,39% ké hoach loi nhun sau thué caa ca nam 2010. Diéu nay cho théy,
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doanh thu va lgi nhuan 9 thang ndm 2010 chi méi thyc sy bat dau vao quy 3/2010. Nhu vay, kha
nang hoan thanh ké hoach nim 2010 13 hoan toan c6 thé

- Gia tri tai san ting mot mat 1a do Cong ty dang mudn diy nhanh tién d6 du an din dén can
nhiéu hon ngudn von, dic biét tir von vay. Mit khac cong ty dang timg bude ban cac san phdm

va dem lai lgi nhuan doéng gdp vao vi¢c lam gia tdng nguodn von ciing nhu tong tai san.

7.2. Nhitng nhin t6 anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty
7.2.1 Cdc nhén t6 thugn lgi
- Cdc yéu to khdch quan:

+ Viét Nam 1a qudc gia c6 toc do tang truong GDP trong nhiéu nam lién dat mirc cao,
murc song ctia ngudi dan duoc cai thién dang ké. Thém vao d6, nhiéu dy bao cho thay
dan s6 cua Viét Nam dang tang nhanh, vi vy nhu cau phat trién co s¢ ha ting, nha &
va xay dung tang.

+ Sau khi Viét Nam gia nhap WTO va duoc Hoa Ky thong qua Quy ché thuong mai
binh thudng vinh vién (PNTR) di thac day lan song dau tu tir nude ngoai vao Viét
Nam ting mot cach manh mé vai nim gan day, gbp phan thuc day kinh té xa hoi phat
trién.

+ Céac chu truong, chinh sach ctia Chinh Phu trong vai nim gan ddy déu nham muc dich
dinh huéng, thuc day cho nén kinh té phat trién, tao diéu kién thong thoang dé kich
thich dau tu trong va ngoai nudc, tao diéu kién thuén loi giip nguoi dan an cu lac
nghi¢p nhu chinh sach cho nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc mua nha va
ngudi nudc ngoai dugc mua can ho trong 50 nam tai Viét Nam, khuyén khich dau tu
phat trién khu cong nghiép, khu ché xuat, cai cach hanh chanh tai cac co quan cong
quyén, ting murc lvong co ban hang nam...

+ Pugc sy hd trg tich cuc cia cac co quan chiic ning cua tinh, dic biét 1a S& Xay dung
va cac cip chinh quyén dia phuong, da tao dong luc cho cong ty hoat dong tbt.

- Yéu to chi quan:

+ Cong ty co su doan két va nhét tri cao vé dinh hudéng chién luoc, ciing nhu sy lanh
dao cua Hoi dong quan tri, Ban Giam ddc 13 nhén té quyét dinh cho su ton tai va phat
trién trong twong lai ctia Cong ty.

+ Doi ngil can bd quan 1y chi chét ciia Cong ty c6 nhidu kinh nghiém, chu dong trong
quan 1y nghiép vu san xuat. Poi ngii can bd cong nhan ki thuat lanh nghé sin sang
dap mg cac yéu cau vé ky thuat.

+ Thuén loi co ban nhét hoat dong kinh doanh cua Cong ty chinh la chu dau tu Dy an

Phat trién D6 thi va Tai dinh cu khu 5A. Day 1a du an phat trién d6 thi 16n nhat tinh
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Séc Trang. Cin ctr dd an diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Séc Tring dén nim
2020, chu truong cua tinh Séc Trang la tang nhanh tdc do do thi hoa khu vuc do thi
trung tAm cua tinh Séc Tring n6i chung va thanh phd méi Séc Tring, hudng téi phan
dinh pham vi phat trién kinh té cta tinh thanh nhitng khu vuc quy hoach riéng biét, tap
trung phat trién cong nghiép ché bién tai cac khu vuc huyén xi c6 thé manh vé ving
nguyén liéu nong, thiy san doi dao, vu tién dau tu xay dung va phat trién thanh phd
Soc Trang thanh trung tdm thuong mai - dich vu - tai chinh cta tinh theo huéng Pong,
ma dic biét 1a khu vuc phuong 4 1a mot trong nhimng tuyén phat trién do thi va dan cu
moi, bién dat nong nghiép gia tri kinh té thap thanh khu do thi phat trién duoc quy
hoach hién dai va hop 1y, phat trién xay dung d6 thi két hop hai hoa giira yéu t6 hién
dai va bao tdn canh quan tu nhién san c6 cua khu vuc, diu tu cai tao va bién kénh
Nhan Luc thanh mot diém nhan vé canh quan cho ca khu vuc phudng 4 néi chung va
Khu d6 thi 5A néi riéng.

+ Trong qué trinh phat trién do thi thi viéc chinh trang do thi, tai bd tri dan cu, giai toa
nha trén kénh rach, cai tao moi trudng sdng va phat sinh nhu cau vé nha & 1a rat 1on.
Thuc té trong cac nam qua cac du an dau tu ha tang k¥ thuat trong Séc Tring thudng
bi dinh tré do cong tac giai phong mit bang va tai dinh cu gip kho khin. Hai trong
nhitng du 4n chinh trang d6 thi dugc dau tu xay dung trong giai doan trudc mat 1a du
an xay dung bo ké hai bén bo sdng Maspero véi s6 ho du kién phai di doi 1a 1.600 ho
va du an dau tu xay dung khu trung tdm thuong mai thanh phd Séc Tring dang dugc
trién khai, trong d6 giai doan II va III phai giai toa ddy vuwa trai cdy hién hitu trén
duong Nguyén Hué (doan tir duong Nguyén Du dén duong Hai Ba Trung) 1a khoang
120 ho va diy nha kiosque giita 2 dudng Pong Khoi va duong 3/2 (doan tir Nguyén
Vin Trdi dén duong Ly Thuong Kiét) 1a khoang 60 ho. Vi vdy, mot phan du an nay s&
dam nhan vi¢c tai dinh cu cho cac du an vira néu trén cling nhu phuc vu cho nhiing du
an xay dung co s& ha tang va chinh trang d6 thi khac s& duoc trién khai trong cac giai
doan sap toi.

Qua phén tich so bd vé nhu ciu nha & ctia ngudi dan Séc Trang néu trén, ching toi
nhan thiy nhu cau vé nha &, khu dan cu khang trang lich sy theo dung tiéu chuan cua
mot d6 thi van minh hién dai ¢ tinh S6c Trang 12 mot nhu cAu cép bach va rat can
thiét. Do d6, du an phat trién D6 thi va Tai dinh cu Khu 5A dwgc Cong ty Co phan
Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long trién khai xay dung s& timg budc dap
tmg nhu cau vé nha & cta ngudi dan, dong thoi gbp phan mé rong thanh phd Séc

Trang trong thoi gian toi.
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7.2.2 Cdc nhan té khé khin

- Yéu té khdch quan

+ Nhitng nam gan day gip nhiéu kho khin trong linh vuc tai chinh, dic biét trong linh
vuc bat dong san, chinh sach tién té that chat va gia vat tu bién dong 16n da anh huong
rat 16n dén hoat dong dau tu vao duy 4n.
- Yéu té chii quan

+ Tién st dung dat phai ndp du ngay trong nam 2008 trong khi Cong ty chwa c6 doanh
thu. Py ciing 1a mot trong nhiing kho khan ctia Cong ty vi 1am chi phi dau vao ting.

+ Gia ca mot sd san pham quan trong 13 dau vao nhu sit thép, xi miang hay c6 nhiing

bién dong that thudng cling 14 ap luc 1am ting chi phi.

8. VI THE CUA CONG TY SO VOI DOANH NGHIEP KHAC TRONG CUNG NGANH
8.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Mot trong nhirng thé manh ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién D6 thi Dau khi Ctru Long 12
cac co dong gop von co nang luc vé tai chinh tét, c6 kha nang gop von dau tu vao cac dy an 16n, 1a
céc chuyén gia trong cac linh vuc kinh té then chét cta tinh va khu vuc nhu: ché bién thuy san, tai
chinh,... va duoc sy ting ho va hd trg ctia cic ngan hang 16m tai Viét Nam. Diéu nay cho phép Cong
ty c6 day du ning luc dau tu vao cac du an 10n theo quy hoach phét trién cua tinh va Nha nudc. Pén
nay, Cong ty di xay dung duoc uy tin trong quan hé kinh té voi khach hang, nha cung ung vat liéu,
ngan hang cling nhu xdy dung dugc luc lugng lao dong chuyén moén cao vdi b phan quéan ly k¥
thuat bao gém cac ky su, kién trac su co trinh d6 Pai hoc va bd phan thi cong bao gém nhiéu cong

nhan xay dyng lanh nghé.

8.2. Trién vong phat trién ciia nganh
> Trién vong phat trién nganh bat dong san Viét Nam
- FDI vén tdp trung cho nganh bdt djng sin
+ Theo théng ké ctia Bo Ké hoach va Pau tu vé tinh hinh thu hut dau tu truc tiép nudc
ngoai trong Quy 1/2010 dat 2,14 ty USD, dtng dau 1a linh vuc bat dong san véi 1,25 ty
USD vén cip méi va ting thém, chiém 58,2%, trong d6 cap méi chiém ty 18 16n véi 6
du 4n va tong s6 von dau tu 1.245 ty USD;
+ Hién nay nhiéu tap doan da quéc gia di tro lai Viét Nam sau thoi ky suy thoai, ho danh
gia thi truong bat dong san Viét Nam 1a mot trong nhirng thi trudng tiém ning nhat khu
vuc Chau A — Thai Binh Duong;

- Thu hiit nguén vén tir cdc thi trwong khdc
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+ K& tir ngay 30/03/2010, moi hoat dong lién quan dén kinh doanh san giao dich vang va
kinh doanh vang trén tai khoan & trong nuéc phai cham dut hoat dong, cac nha dau tu
s& chuyén hudng sang thi truong chimg khoan va thi truong bit dong san;

+ Du béo trong nam 2010, thi trudng chimg khoan van dang ¢ giai doan phuc hoi, s&
khong c6 sy ting truong dot bién do do6 viée thi trudng bit dong san trd thanh kénh dau
tu it rai ro hon vi thi trudng 6n dinh hon va nha dau tu xem ddy 13 kénh dau tu an toan
nhat hién nay

- Chinh sdich phdt trién co sé ha ting va quy hoach dé thi
+ Du kién trong nim 2010 s& hoan thanh D6 4n quy hoach chung x4y dyng Tha d6 Ha

Noi dén nam 2030 — TAm nhin dén nam 2050;

+ Trong nim 2010 ciing tién hanh diéu chinh quy hoach chung xay dung TP. Ho Chi
Minh dén ndm 2025 bao gébm TP. H5 Chi Minh va 7 tinh xung quanh gom Binh Duong,
Binh Phuéc, Tay Ninh, Long An, Déng Nai, Ba Ria — Viing Tau, Tién Giang;

+ Ngoai ra, tai cac d6 thi 16n nhu Can Tho, Pa Ning, Hai Phong mét sé du an dau tu co
sO ha tang c6 quy mo 1én dang duoc trién khai;

Nhitng chinh sach phat trién ha ting nay s& c6 tac dong tich cuc dén su phat trién cua
thi truong bat dong san.
> Trién vong phat trién nganh bit dong san Pong biang song Ciru Long

+ DPong bang song Ciru Long duoc coi 1a vira néng thily san ciia ca nude nén van dé chuyén
ché hang héa dugc coi 1a nhan té quan trong thuc day kinh té hang dau. Khi céc cong trinh
co so ha ting, dudng x4 giao thong di vao giai doan hoan thién va hoat dong hiéu qua s&
tao diéu kién luu thong dé dang tir TP. H6 Chi Minh xudng céac tinh mién T4y va giita cac
tinh, thanh phd voi nhau s& tro thanh dong lyc phat trién kinh t& manh mé cho viing nay.
Thém vao d6, san bay qudc té Can Tho di vao hoat dong s& ddy manh viéc giao dich hang
hoa két ndi véi cac nude trong khu vuc chau A va thé gisi tir 46 s& thu vé luong ngoai té
tryc tiép cho kinh t& khu vuc. Vung Pdng Bing song Ctru Long ciing 13 ving c6 dan cu
dong dac theo thong ké cho dén nam 2009 thi dan s6 cua ving dat nay dat trén 17,21 triéu,
ty 16 ngudi dan séng ¢ thanh thi 21,15%, tir d6 cling phat sinh nhu cau nha & cao.

+ Ha tang ciing 13 mot trong nhitng phan khuc duoc cac nha dau tu bat dong san c6 von 16n
nhim dén. Chinh phu da quy hoach hé théng dudng cao tdc va cang bién phat trién tir nay
dén nam 2020. Mot s6 dy 4n cang bién ciing nhu dudng cao téc duoc hoan thién va dua
vao str dung hiéu qua trong thoi gian gan ddy mang lai nhitng tam 1y tich cuc. Mot s6 dién
hinh tiéu biéu 1a cac du an cang Can Tho, Pong Thép, Tién Giang, An Giang, Bén Tre, Ca
Mau, Vinh Long va Long An. Bén canh d6 1a tuyén duong cao toc Trung Luwong-Thanh
phé HO Chi Minh.
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+ Céc cong trinh cau duong ciing mang lai mot dién mao mai tuoi dep hon cho ving dat nay
nhu du 4n ciu Rach Miéu, ciu Can Tho (cau day ving c6 nhip chinh dai nhit Dong Nam
A), cau Ham Luéng (Bén Tre) duoc thong xe tao thé giao thong thong subt ndi lién cac
tinh mién T4y dong bang séng Ctru Long véi cac tinh, thanh phé trong ving.

Bang 4.20: Cac hang muc ha ting xiy dung quan trong di va sé hoan thanh trong thoi gian

gan day
H Tién dé Duw kién
ang muc en do
ang my ! ’ hoan thanh
San bay qudc té Can Tho Khénh thanh 1/2009
Cau Can Tho Théng xe thang 4/2010

Puong cao téc Sai Gon — Trung Lwong noi lién TP.
H6 Chi Minh véi Tan An (Long An) va My Tho Thoéng xe thang 2/2010
(Tién Giang)

Tuyén giao thong Bon Tong — Mot Ngan va Théi - Khéi cong 2005;
Lai — Dong Binh, nbi Can Tho véi Kién Giang, - 5/2010: Khanh thanh
Hau Giang giai doan 1

Dy kién khoi cong trong

CAu C6 Chién nbi 2 tinh Tra Vinh va Bén Tre QIV/2010

Cau M¥ Loi trén Qudc 16 50 (Long An — Tié
au My Loi trén Quoc 16 50 (Long An = Tién Khéi cong thang 6/2010 2013

Giang)

Céu Cao Lanh (Pong Thap) 2015
Cau Vam Cdng (An Giang — Ddng Thép) 2015
Cau Cho Gao trén Qudc 16 50 (Tién Giang) Khai cong thang 6/2010 2012
Naéng cép tuyén kénh Chg Gao Du kién khoi cong QI/2011 | 2014

3/2010: Chinh phu dong ¥
vé mat chu truong, dang
tién hanh khao sat

Puong cao téc Tan Son Nhit — Long An ndi lién
San bay qudc té Tan Son Nhat va Long An

Dy 4n nang cap, mé rong Qudc 16 50 tir pha My
Loi (thi xa Go Cong dén TP. M§ Tho thudc tinh 6/2010: hoan thanh 80% 10/2010
Tién Giang) dai 50km

Cau Pam Cung (Ca Mau) Khai cong thang 1/2009 2011

Cau Nam Cin (Ca Mau) Du kién khoi cong 2011

Nguon: Tong hop Cong ty Ching khodn SME
+ Thoi gian vira qua, voi chii trrong phat trién kinh té, hang loat cac tinh tai mién Tay duoc

nang cap 1én thanh thanh phd: Can Tho (2004), Bac Liéu (2010), Ca Mau (2010: thanh phd
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loai 2). Tuy nhién, trir khung gia dat & Can Tho trong nim 2010 ting tir 10% - 30% so véi
nam 2009, khung gia dit & cac tinh, thanh phd khac phan 16n vin chua dugc diéu chinh.
Do d6, khi dugc danh gid lai s& tao dot bién vé gia bat dong san tai khu vic nay. Mt bing
gi4 dit cua ving Pong bang song Ctru Long nhin chung con thp so vdi cac khu vuc trung

tam & cac thanh phd 16n nhu Pa Nang, Ha No6i, TP. H6 Chi Minh.

* Bang 4.21: Bang gia dat mdt s6 khu vue thwge Pong bing song Ciru Long

Tinh/thanh phé Loai duimng Gia dat (UBND quy
dinh)
Cdn Tho Quén Ninh Kidu Nhom dudng gia loai 1 25.000.000/m*
' Nhom dudng gia loai 2 12.000.000/m*
Loai duong 1A 18.000.000/m?
Soc Trang TP. Séc Trang Loai duong 1B 15.000.000/m*
Loai duong 1C 12.500.000/m”
. DPuong Hung Vuong 17.500.000/m*
Long An TP. Tan An - < ’
DPuong Nguyén Trung Truc 15.000.000/m
Vinh Long TP. Vinh Long 3.500.000/m*
DA Ning TP, B3 Ning Loai duong 1. vi tri 1 16.800.000/m2
Loai duong 2. vi tri 1 10.400.000/m
Hang Dao 81.000.000/m?
Q.HoanKiém | Hang Pudng 78.000.000/m?
Ha Noi Ba Triéu 72.000.000/m?
Q. Hai B Trung Nguyén Du 56.400.000/m”
Bui Thi Xuan 51.600.000/m?
Ouin1 Ton Duc Thing 52.800.000/m*
TP. H) Chi ' Ly Tu Trong 50.600.000/m*
Minh ) Hai Ba Trung 46.200.000/m*
Quén I1I - . T X 2
Cong truong Quoc te 39.600.000/m

Nguon: Quyét dinh ciia UBND cdc tinh. thanh phé vé khung gid cdc loai dat

+ Tinh hinh x4 hoi chung ctia cac tinh mién Tay ciing it nhiéu tic dong dén thi truong bét

dong san khu vuc nay. Mot dién hinh cua hién tuong nay 1a ty 1& phu nit liy chong nudc
ngoai cao, ty 1& cong nhan xuat khiu lao dong 16n cung véi dé 13 viée vao ngiy
08/08/2010 Nghi dinh 71 ¢6 hi¢u lyc cho phép nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai néu
con gilr quéc tich Viét Nam s€ dugc s¢ hitu nha tai Viét Nam khong han ché vé mat sb
luong. Ngoai ra, viéc cho phép ca nhan nudc ngoai dugce so hiru nha tai Viét Nam thoi han
t6i da 12 50 nam va sau d6 dugc phép ban, ting 1am cho dbi twong nhim dén viéc dau tu
bat dong san & Viét Nam khong chi ding lai & nguoi Viét Nam ma con 1a nhimng ngudi
mang qudc tich khéc, tir d6 cling 1am cho tdm 1y nhitng ngudi dang tham gia vao phan
khuc thi truong nay thay phan khai, ting nhu ciu nha &, chung cu d6i voi ddi tuong khach

hang nay.
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+ Tbc do d6 thi hoa dang ting tai cac thanh phd truc thude tinh dong bang séng Ctru Long.

Mat d6 dan sb tai dong bang song Ctru Long thip nén quy dat dé phat trién do thi con kha

16n.
Bang 4.22: So sanh mét d§ din s cac tinh, thanh phé nim 2009
Tinh/Thanh phd Mat d§ dan s6 (ngudi/km?)

Can Tho 849

Séc Trang 390

Long An 320

Vinh Long 696

DPa Niang 694

Ha Noi (sau khi mo rong) 1.935

TP. H6 Chi Minh 3.419

+ Trudc nhitng tiém ning to 16n nhung chua duoc khai thac dang muc, mot loat cac cong ty

bat dong san da va dang dau tu manh mé vao dong bang séng Ctru Long nham don dau.

Céc cong ty bat dong san 16n dau tu vao mién Tay don dau trude tiém nang cua khu vuc

nay nhu:

HAGL: Tay Nguyén Plaza (Can Tho);

HUD: Khu d6 thi méi va dan cu Vinh Hiép tai thanh phd Rach Gia, Kién Giang.

CTCP Pau tu va Xay dung Sao Mai tinh An Giang (ASM).

CTCP Pau tu Can nha mo udc (DRH): bénh vién & tinh Long An, khach san Dream
House & khu Nam Can Tho;

Nam Long: Khu d6 thi Waterpoint (Long An), Khu d6 thi Nam Long — Hung Thanh
(Céan Tho);

CTCP Phét trién ha tang va Bt dong san Thai Binh Duong (PPI);

CTCP DPau tu Nam Bay Bay (NBB);

+ Bén canh nhitng thuan loi, khu vuc dong bang séng Ciru Long ciing c6 nhitng khé khin

nhu xuét phat diém khéng cao, tinh trang chay mau chat xam di lam cho mién Tay bo qua

nhiing lgi thé to 16n. So sanh véi cac khu vuc khac trong nude, mién Tay cé tdc do phat

t

rién cham nhat va chua tuong xtg véi tiém nang ctua vung. Be khac phuc diéu nay, hién

nay Chinh Phu dang vu tién phat trién khu vuc kinh té trong diém nay va hira hen nhiing

nam t&d1 mién Tay s€ phat trién hon cac vung khac. Mot khi ngudn von do vao s€ kich thich

phat trién co s¢ ha tang toan khu vuc, kéo theo sy phat trién bt dong san.
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+ MOt thuc té nira 12 hién nay co nhiéu doanh nghi¢p cua ca Viét Nam va nudc ngoai muén
mé vin phong dai dién tai mién Tay nhung thi truong van phong cho thué van chwa dap
g duoc ca vé s6 luong 13n chat lwong. Pidu nay mot 1an nita cho thiy tiém ning to 16n

ctia nganh kinh doanh bat dong san ma cu thé 1a phan khiic van phong cho thué.

8.3. Panh gia vé sy phu hop dinh hwéng phit trién ciia cong ty véi dinh huéng cia nganh.
chinh sach ciia Nha nuwée va xu thé chung trén thé gigi

Thi trudng bat dong san ngay cang da dang va phong phi vé chung loai san pham. Vi vi thé va trién

vong phat trién cua thi trudng bat dong san ca nudc noi chung va thi truong bat dong san dong bang

song Ctru Long néi riéng, dinh hudng phat trién cua PVCL 1a phu hop khi dy an phat trién do thi tai
dinh cu 5A 14 du 4n xdy dung khu d6 thi méi cta tinh Soc Trang va 1a dy an tap trung giai quyét nhu
cAu nha & cho cac doi tuong c6 thu nhdp trung binh, thép va cac dbi tuong tai dinh cu. Thanh phé

Séc Trang tuy duge cong nhan 1a thanh phé loai II trye thudce tinh va hién dang do6 thi héa manh mé

nhung trung tam thi xa cii lai chat hep, khu cho hién hiru da qué tai mac khac theo dinh huéng chung

ctia tinh 1 s& mo rong thanh phd vé hudéng Pong. Do vay, viéc phét trién khu 5A 1a phi hop véi nhu
cau va dinh huéng phat trién ctia thanh phd Séc Tring.

Theo Quy hoach xay dung ving dong bang séng Ciru Long dén nam 2010 va tim nhin dén nim 2050

bao gdm toan bo ranh giéi hanh chinh cta thanh phd Can Tho va 12 tinh trong khu vuc trong d6 ¢6

Soc Trang. Dién tich ty nhién cia ving khoang 40.604.7 km? muc tiéu 1a phat huy vi thé va tiém

ning ciia ving theo mo hinh da cuc tap trung két hop véi cac hanh lang kinh té d6 thi. Vi quy hoach

phat trién viing da duoc phé duyét sé khuyén khich dau tu phat trién dac biét 1a cac dy an dau tu phat
trién co so ha tang, khu dan cu, khu d6 thi méi nhu khu do thi 5A ctua Cong ty.
8.4. Pinh hudng chién lwge phat trién ciia Cong ty

- Pay nhanh cong tac dau tu co s¢ ha tang, trién khai kinh doanh theo diing tién d¢ dé dam bao khai
thac du 4n v6i hidu qua cao nhét, pht hop voi dinh huéng phat trién chung ctia Cong ty.

- Tich cuc tim kiém co hoi dau tu vao cac du an méi trong va ngoai tinh dé mé rong dau tu, phuc
vu muc ti€u phat trién bén ving.

- Néam bit thi truong, quan 1y tot cac khoan dau tu tai chinh. M& rong hop tic dau tu va gop von
vao cac doanh nghiép, du 4n c6 tiém ning, hiéu qua trong linh vyc tai chinh, cong nghiép, bat
dong san...

- Nghién ctru, dé xuit va xay dung cac phuong an huy dong von téi vu dé phuc vu cac du an dang
trién khai ctia Cong ty.

- Kéu goi va lya chon cac nha dau tu vao dau tu cac khu dich vu cao cép cua du an.

- Kién toan bd may quan 1y, tuyén dung va dao tao d6i ngiit CBCNV c¢6 ning lyc, trinh d6 dap tmg

yéu cau SXKD cua Cong ty.
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9. CHINH SACH POI VOI NGUOI LAO PONG

9.1. S6 hrong nguoi lao dong

Tinh dén ngay 30/09/2010, s6 luong lao dong toan Cong ty 1a 84 ngudi duoc phan loai nhu sau:

Bang 4.23: Thong ké lao dong tai Cong ty dén 30/09/2010

STT CO CAU LAO PONG SO LUQONG TYLE
| | PHAN THEO THOI HAN LAO PONG 84 100,00%
1 | HDLD khong thoi han 12 14,29%
2 | HPLD c6 thoi han tir 12 dén 36 thang 72 85,71%
3 | HDLD thoi vu 0 0,00%

I | PHAN THEO TRINH PQ CHUYEN MON 84 100,00%
1 | Trinh d0 dai hoc tré 1én 21 25,00%
2 | Trinh d9 trung cép va tuong duong 20 23,81%
3 | Cong nhan c6 tay nghé 43 51,19%
Il | PHAN THEO LOAI LAO PONG 84 100,00%
1 | Lao dong giéan tiép 37 44,05%
2 | Lao dong truc tiép 47 55,95%

Nguon: Céng ty Coé phan Pau tw va Phdt trién D6 thi Dau khi Ciiu Long

Do thi 4.7: Co ciu lao dong theo thdi han

Do thi 4.8: Co ciu lao dong theo chuyén méon

= HDPLP Kkhong thei han

2 HDLD c6 thoi han 12 dén 36 thang

9.2. Chinh sach lwong thwéng. dao tao

9.2.1. Chinh sach dao tao

®Pai hoc tré 1én

ETrung c:’ip va twong dwong
» Cong nhéin c6 tay nghé

- Con ngudi 12 mot trong nhirng yéu t quan trong trong qua trinh san xut kinh doanh ctua mot

doanh nghiép, quyét dinh sy thanh bai cua chinh doanh nghi¢p d6. Do do6 viéc tuyén dung,
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dao tao, bo tri nhan sy ding v6i kha ning cia timg ngudi phu hop véi cong viée 1a rat quan
trong.

- Pao tao cac kién thic chuyén mon, kién thirc vé san pham bat dong san, kién thirc quy
hoach, thiét ké, phap ly vé cac du an bat dong san, nhan thuc vé cong ty, dao duc nghé
nghi¢p. ..

- Sip xép, chin chinh, dao tao doi ngii kinh doanh mang tinh cach chuyén nghiép, c6 chuyén
moén nghi¢p vu cao, trung thuc, hoa déng, cac trach nhiém va vi loi ich tap thé, dat loi ich
doanh nghiép 1én hang dau.

- Chén chinh tac phong lam viéc cta ting nhan vién kinh doanh.

- Dam bao tiéu chi ciia nguoi kinh doanh bat dong san.

9.2.2. Ché dp lam viéc

- Cong ty t6 chtc lam viéc 8 gio/ngay, tuan lam viée khong qué 48 gio (ddi véi nhan vién tac
nghiép & cong trinh) va 7 gid/ngay ddi voi nhan vién vin phong. Giam dbc cong ty ¢ quyén
quy dinh thoi gio 1am viéc theo ngay hodc theo tuan va phai thong bao cho ngudi lao dong
duoc biét trude.

- Tuy theo nhu cau hoat dong san xuét kinh doanh, Gidm déc Cong ty (hodc ngudi dugc Giam
dbc uy quyén phu trach) co thé thoa thuan véi ngudi lao dong 1am thém gid dé dam bao yéu
cau tién do. Viéc 1am thém gio duoc tinh tién lwong thém gid va chi tra cho ngudi lao dong
theo quy dinh ctia By Luéat lao dong.

- Tét ca CBCNV déu duoc nghi phép nam theo ché do ctia Nha nudc hién hanh va duge xét 1én
lwong khi dén ky han.

- Ngudi lao dong duoc cung cip day du trang thiét bi 1am viéc. Pdi véi luc lugng lao dong truc
tiép, Cong ty trang bi day dii phuong tién bao ho lao dong va ludn theo ddi dé nghi nguoi lao
dong nghiém chinh thyc hién va chip hanh tuyét ddi ndi quy lao dong va quy trinh an toan
lao dong — v¢é sinh lao dong — phong chay chira chay trong qua trinh lam viéc.

9.2.3. Chinh sach luwong thwong va phic lgi

- Cong ty ludn coi con ngudi la tai san quy gid va 1a nhan t6 quyét dinh sy thanh cong cua
Cong ty vi viy ngay tir ngdy ddu moi thanh 1ap Cong ty di ludn chi trong xay dung chinh
sach thoa dang cho nguoi lao dong. Bén canh ché do dii ngd véi ngudn thu nhap phu hop,
Cong ty ludn tao moi truong 1am viée doan két va canh tranh lanh manh cho ngudi lao dong.

- Tat ca CBCNV cua cong ty déu duoc ky hop dong lao dong, duoc dong bao hiém xi hoi, bao
hiém y té va kinh phi cong doan, doan phi cong doan, ddi v6i nguoi lao dong theo quy dinh

cua phap luat.
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Béang 4.24: Mirc thu nhap binh quan ciia ngudi lao dong qua cac nam

Chitiéu 2008 2009

Thu nhap binh quan/thang (VND) 2.575.000 3.473.000

Nguon: Céng ty Coé phan Pau tw va Phdt trién Dé thi Dau khi Ciru Long

10. CHINH SACH CO TUC

Bang 4. 25: Ty 1¢ chi tra co tirc qua cic nim

Duw Kkién nim
2010

Ty 1& chi tra c6 tirc/von diéu 18 0% 2,5% 15%

Chitiéu 2008 2009

Nguon: Céng ty Cé phan Pdu tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long

Can ctr theo Piéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty di duoc Pai hoi dong c6 dong théng qua,

chinh sach phan phéi cd tire s& do Hoi dé)ng quan tri dé nghi va Dai hoi dé)ng ) dong quyét dinh trén
cO SO sau:

- Ty 18 cb tc hang nim s& do Pai hoi dong cd dong quyét dinh va s& duoc cong bd nhung
khong duoc vuot qua mic do Hoi dong quan tri dé xuét sau khi da tham khao y kién c6 dong
tai Pai hoi ¢ dong.

- Cong ty chi tra cb tirc cho c6 dong khi Cong ty kinh doanh ¢6 13i va da hoan thanh nghia vu
nop thué va cac nghia vy tai chinh khac theo quy dinh ctia phép luat.

- Tyl¢ chitra ¢d tuc s& duoc Pai hoi déng cd dong quyét dinh dya trén dé xuit cua Hoi déng
quan tri voi can cu la két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm hoat dong va phuong an hoat

dong kinh doanh ciia ndm tiép theo.

11. TINH HINH HOAT PONG TAI CHINH

11.1. Cac chi tiéu co béan

11.1.1 Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho duoc tinh theo gia gdc. Truong hop gia tri thuan cé thé thuc hién dugc thap hon gia
gbc thi phai tinh theo gia tri thuan co thé thuc hién dugc. Gia gdc hang ton kho bao gdm chi phi mua,
chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé co dugc hang ton kho ¢ dia diém
va trang thai hién tai.
Gi4 tri hang t6n kho duoc x4c dinh theo phuong phap thuc té dich danh.
Hang ton kho duoc hach toan theo phwong phap ké khai thuong xuyén.
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11.1.2 Trich khéu hao tdi sin cé dinh
Tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san c¢6 dinh v hinh duoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh st
dung tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon liiy
ké va gia tri con lai.
Cong ty trich khau hao tai san c¢6 dinh theo phuong phap dudng thang. Thoi gian khiu hao dugc ude
tinh phu hop theo Quyét dinh sé 206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003 cua Bo tai chinh vé viéc ban
hanh ché d6 quan 1y, st dung va trich khau hao tai san ¢6 dinh. Thoi gian trich khau hao ap dung cho

tung loai tai san tai Cong ty nhu sau:

Nha cira, vat 1§ién triic: 05 — 15 nim
May mac, thiét bi: 08 nam
Phuong tién van tai: 06-08 nam
Thiét bi van phong: 03-05 nam
Tai san vo hinh: 05 nam

11.1.3 Mirc lwong binh quain
Muc lwong binh quan toan Cong ty trong nam 2009 la 3.473.000 déng/ngudi/thang, day la mac
lwong & mirc trung binh so véi cac doanh nghiép bat dong san truc thude tinh nhu PVCL.
11.1.4 Thanh toan cdc khodn no dén han
Can cir Béo cao tai chinh nam 2008, nam 2009 va quy 3/2010 da duoc kiém toan. Cong ty ludn thanh
toan cac khoan no dén han day du va ding han. Hién nay, Cong ty khong c¢é cac khoan ng qua han.
11.1.5 Céc khodn phdi ngp theo ludt dinh
Cong ty ludn thanh toan day du va dung han cac khoan thué GTGT, thué thu nhip doanh nghiép theo
cac quy dinh cta Nha nudc

Biang 4.26: Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc nim 2008, 2009 va 9 thang 2010

Dvt: déng

Chi tiéu Nim 2008 Nim 2009 9 thang 2010
Thué GTGT 92.000.000 594.992.452 | 3.944.172.141
Thué thu nhap doanh nghiép 219.154.638 429.603.575 | 6.207.354.252
Thué thu nhap ca nhan 10.758.119 - 7.852.771
TONG CONG 321.912.757 1.024.596.027 | 10.159.379.164

Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, nam 2009 va 9 thang 2010

11.1.6 Trich Igp cac quy theo ludt dinh
Viéc trich 1ap va sir dung cic quy hang nam s& do Pai hoi ddng c6 dong quyét dinh. Cong ty thuc
hién viéc trich 1ap cic quy theo Piéu 1é t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty va quy dinh cua phéap luat

hién hanh.
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Bang 4.27: Tong hop chi tiét s6 dw cac quy nam 2008, 2009 va 9 thang 2010

bPvt: dong

Céc quy Nim 2008 Nim 2009 9 thang 2010
Quy dau tu phat trién 93.285.898 664.606.040 |  2.989.118.006
Quy du phong tai chinh 46.642.949 332.303.020 |  1.494.559.003
Quy khen thuong, phuc loi 76.285.898 608.206.040 -
Tong cong 216.214.745 1.605.115.100 |  4.483.677.009

Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, nam 2009 va 9 thang 2010

11.1.7 Téng dw no vay:

Bang 4. 28: Cac khoan vay cia Cong ty

Tén t6 chirc tin | Hop dong H‘tnh thli:c dam | Thoi Lt e Nim | Nim o,
dung vay bao khoan vay han 2008 2009
Vay ngin han
Th,( h/\ A
Ngan hang Néng | 4017/ JRecaP AWeEn 9o | 10,5%/mam , 7
N su dung dat c6 gia , 12 ty 18 ty -
nghiép va Phat HDBTD ) N thang ™
T R tri 25,915 ty dong
trién Nong thon
Viét Nam — Chi Thé chap QSDD .
, , - . o 12 Lai suat thi )
nhanh Soc Trang | 770/HDTD | thudc Khu dé thi , . - - 50 ty
thang truong
5A
Ngan hang Ngoai Th ché N
¢ chap quyén .
thuong Viét Nam | 448/NHNT | P quyer 12 | Laisuét thi 7
_ Chi nhénh Séc ST su dung dat thude thang truong - Sty | 12.887.929.665
< ' khu d6 thi SA
Trang
Ngéan hang Phat
t - R h\ d)\ Th;( h;( A
rien nha dong 004410/ | o AwER o 1%/thang ,
bang song Cuu su dung dat co gia , - - 9,5ty
. HDTD ) AR thang *)
Long — Chi tri 16,151 ty dong
nhanh Soc Trang
Vay dai han
v Thé cha ¢
Téng Cong ty Tai | 2012000/ | de ¢ aé’;?“?et‘?,
: st dung dat va tai
chinh c6 phan HDTDTH- , h gh thanh t0 48 12%/mnam 100 & 875 v
; san hinh thanh tur , - - ,
ddu khi Viét Nam | TCDK- . e | thng ) Y Y
. on vay cua tié
— CN Cin Tho CNCT | Yom YAy em e
duan 5

(*) theo 13i suat thi trudng tai thoi diém vay

(**) Lai suit cho vay duoc 4p dung theo cong thirc binh quén 13i suit huy dong vbn c4 nhin 12 thang bang dong

Viét Nam loai tra cudi ky cua Bén cho vay + 3,6%/niam nhung khong thap hon murc 13i suit cho vay tdi thiéu ky han

trén 12 thang cua Bén cho vay va’hodc khong cao hon miic quy dinh cua Ngan hang Nha nudc tai ngay giai ngan
va/hogc diéu chinh 1i.

Téng cong

12ty

123ty

159.887.929.665

Nguon: BCTC kiém todn ndam 2008,ndm 2009 va 9 thang 2010
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Theo thong tin tir PVCL dén ngay 30/09/2010, Cong ty khong co cac khoan no quéa han

11.1.8 Tinh hinh cong ng hién nay

- Céc khoan phai thu
Béang 4.29: Cac khoan phai thu
Chi ti¢u Nim 2008 Nim 2009 9 thang 2010

Cic khoén phai thu ngin han 9.339.422.716 |  60.643.576.145 |  76.601.909.023
Phai thu ciia khach hang 1.275.778.400 |  15.755.344.800 | 37.077.425.183
Tra trude nguoi ban 8.063.644.316 | 44.888.231.345 | 19.523.105.840
Céc khoan phai thu khac - - 20.001.378.000
Cac khoan phai thu dai han 2.951.860.000 | 13.952.270.730 |  44.400.425.429
Phai thu dai han cta khach hang 2.951.860.000 | 13.952.270.730 |  44.400.425.429
Tong cfng 12.291.282.716 | 74.595.846.875 | 121.002.334.452

Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, nam 2009 va 9 thang 2010

Cung véi viéc doanh thu tang thi tinh hinh cong no ciing ting theo trong nam 2009, dac biét 1a cac

khoan phai thu ngan han va tra trude cho ngudi ban. Trong 9 thang nam 2010, mirc cong no ting cao

hon so véi nam 2009.

Nhu d trinh bay & phia trén, do cong ty dang tién hanh day manh tién do thi cong dy 4n va dang

can dén ngudn von 16n dic biét 1a von vay, do d6 viéc sb tién vay no ting trong nam 2009 va 9 thang

nam 2010 cling l1a duong nhién.

- Céc khoan phai tra:
Bang 4.30: Cac khoan phai tra

Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 9 thang 2010

No ngin han 29.723.782.157 | 59.977.481.310| 88.345.592.901
Vay va ng ngan han 12.000.000.000 | 23.000.000.000| 72.387.929.665
Phai tra cho nguoi ban 1.056.844.724 | 24.619.045.605 1.397.771.700
Ngudi mua tra tién trude 1.091.487.600 | 10.843.423.012 1.851.766.300
Thué va cac khoan phai nop cho Nha nudce 321.912.757 1.024.596.027 | 10.159.379.164
Phai tra cbng nhan vién 173.537.076 - 268.048.066
Chi phi phai tra - 490.416.666 -
Cac khoan phai tra phai nop khac 15.080.000.000 - -
Quy khen thuong phuc lgi - - 2.280.698.006
No dai han -1100.000.000.000 | 87.500.000.000
Vay va ng dai han -| 100.000.000.000 | 87.500.000.000
Tong cong 29.723.782.157 | 159.977.481.310 | 175.845.592.901

Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, nam 2009 va 9 thang 2010

Tinh hinh cac khoan phai tra nguoi ban ting trong nim 2009. Tuy nhién trong 9 thang dau nim

2010 cong ty da giai phong bot di gdnh nang no phai trd nguoi ban.
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Mot diéu nira dang chu y 1a khoan tién do nguoi mua tra tién trude 9 thang nam 2010 ciing giam
so v&i ndm 2009 thé hién ¢ mot ph'?ln san phém da duoc ban cho khach hang va duoc hach toan vao
doanh thu do d6 doanh thu thuan ting; chi phi thué va cac khoan phai nop nha nudc ciing ting trong
d6 khoan thué thu nhap doanh nghiép ting cao. Pidu nay ciing d& hiéu do tdc do doanh thu thuin
tang manh trong 9 thang nam 2010 cao hon so véi téc d6 tang chi phi.

11.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
Bang 4.31: Cac chi tiéu tai chinh

Chitiéu Nam 2008 Nam 2009 9 thang 2010
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan
- Hé sb thanh toan ngan han (1an)
- Hé sb thanh toan nhanh (1an) 0,32 1,19 1,11
2. Chi tiéu don bay tai chinh
- Hé s6 no/Tdng tai san (%) 0,21 0,45 0,39
- Hé s6 ng/Vén Chu sé hitu(%) 0,26 0,82 0,65
2. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
- Vong quay tai san luu dong (1an) 0,11 0,22 0,32
- Ky thu tién binh quéan (lan) 102,01 93,03 108,88
- Ky tra tién binh quan (1an) 38,38 130,60 12,70
- Vong quay hang ton kho (1an) 0,03 0,06 0,09
- Doanh thu thuan/ Téng tai san (1an) 0,05 0,12 0,25
3. Chi tiéu vé kha ning sinh loi
- Hé s lgi nhuén sau thué/Doanh thu thuan (%) 0,14 0,13 0,21
- Hé sb lgi nhuan sau thué/Vén chu so hiru(%) 0,01 0,03 0,09
- Hé sb loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,01 0,02 0,05
- Hg s6 loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu
thuan(%) 0,17 0,15 0,27
- Hé sb lgi nhuan sau thué/Vén ¢6 phan (%) 0,01 0,03 0,09

Nguon: Cong ty C6 phan Pau tu va Phdt trién D6 thi Dau khi Cieu Long

> Chi tiéu vé khd néng thanh todn: cac hé s vé kha nang thanh toan nhanh twong dbi 6n dinh
va an toan, cho thiy su dam béo tai chinh cua cong ty trong d6 hé sb thanh toan nhanh t6t
hon trong nam 2009.

> Chi tiéu vé co cdu von: hé sd co cau von ngiy cang cao qua timg nim. Tong tai san va tong
ngudn von tuy ngay cang cao nhung tong ng con ting nhanh hon. Viéc ddy nhanh tién do du
an dan dén viéc can nhimg ngudn von vay ngan hang di dan dén két qua nhu trén.

> Chi tiéu vé niang lwc hoat dpng: cac chi sé déu thé hién cong ty hoat dong tét hon trong nim
2009. Pon cir chi s6 ky tra tién binh quéan tir 38,38 trong nam 2008 di ting vot lén 130,6
trong nam 2009. Tuy nhién trong 9 thang 2010 chi tiéu nay con 12,70.

> Chi tiéu vé khd ndng sinh 1oi: Cong ty di ting loi nhuin dang ké nén da phan cac chi sd vé
kha ning sinh 161 déu c¢6 chuyén bién tich cuc. Cac chi sé ma & d6 c6 1én quan dén doanh thu

giam vi toc d6 ting doanh thu cua cong ty nhanh hon tc do ting lgi nhuan. Tuy nhién cac
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chi s6 sinh 101 lién quan dén tong tai san va von chu sé hitu déu duogc cai thién trong nam

2009 va 9 thang 2010.
12. HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, BAN KIEM SOAT

> H@i déng quan tri:

oi
1. Nguyén Triéu Déng — Chi tich HPQT kiém Giam doc
2. Nguyén Tudn Anh — Thanh vién
3. Nguyén Hoang Phwong — Thanh vién
4. Trwong Vian Phwéc — Thanh vién
5. Dwong Thé Nghiém — Thanh vién
> Ban giam dbc:
1. Huynh Minh Quan - Phé Giam déc
> Ban Kiém soat:
1. Nguyén Phwong Huyén — Truéng ban kiém soat
2. Tran Vin Biru — Thanh vién
> K& toan truéng
1. Lé Phwéce Sang

12.1. Danh sach thanh vién Hgi ddng quan tri

12.1.1 Ong Nguyén Trigu Dong — Chii tich Hpi dong qudn tri Kiém Gidm doc

Giai tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 15/04/1960

Qué quan : TP S6c Trang, Soc Trang

Dan toc : Kinh

Dia chi thuong trd : L6 BD.01-03 Khu dan cu Minh Chau, Quéc 161A, P.7,
Thanh phé Séc Trang, tinh Séc Tring

Noi sinh : Huyén My Xuyén, tinh Soc Trang

S6 CMND 1 365271271

Noi cap : Cong An tinh Soc Trang

Ngay cap : 19/06/2003

Qudc tich : Viét Nam

Trinh d6 van héa :12/12

Trinh d¢ chuyén mon : Pai hoc
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Qua trinh cong tac:

+ Nam1980 -1994 : tham gia cong tac tai Cong ty Nong san Thuc phim Tinh Hau Giang (nay 1a
Cong ty Thuong Mai Can Tho), v6i chtrc vu: Truéng tram thu mua cia cac
huyén Long My, Thot ndt;

+ Nam 1994 : vé& phu tiép gia dinh lam kinh doanh thily san;

+ T 02/2002  : Cung voi mot s6 thanh vién trong gia dinh thanh 1ap Cong ty TNHH Ché bién
Thuy san Ut Xi;

+ Tir 2008 —nay : Lam viéc tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long.

Chtic vu ¢ong tac hién nay tai Congty:  Chi tich HPQT kiém Giam doc Cong ty C6 phan Pau tu
va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long
Chtrc vy nam tai t6 chirc khac: - Phé Chu tich Hoi Pong Quan Tri;

- Ph6 Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Ché bién thay

san Ut Xi.
S6 c¢6 phan nam giir: 8.200.000 c6 phan
+ 86 ¢6 phan sé hiru ca nhan: 8.200.000 c6 phan
Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng
Céc khoan no ddi vai cong ty: Khong
Loi ich lién quan ddi véi cong ty: Khoéng
S6 ¢6 phan so hiru ciia nguoi 6 lién quan:
+ Nguyén Hoang Phuong: Quan hé: em ruo6t  1.409.375 c6 phan
+ Nguyén Kim Hong Pao Quan hé: vog 257.250 cb phan

12.1.2 Ong Nguyén Tuin Anh — Thanh vién Hpi dong qudn tri

Gi¢i tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 29/03/1968

Qué quén : Chu Minh, Chu Quyén, Quéc Oai, Ha Tay.

Dan toc : Kinh

Dia chi thuong trd : 541/85 Huynh Van Bénh, Q.Pht Nhuan, H6 Chi Minh
Noi sinh : Chu Minh, Chu Quyén, Quéc Oai, Ha Tay.

S6 CMND : 023140751

Noi cap : Cong An TP. H56 Chi Minh

Ngay cap : 08/10/2008
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Qudc tich
Trinh @6 van hoa

Trinh d§ chuyén mon

Qua trinh cdng tac

- Nam 1991 - 1994

- Nam 1995 - 2003

- 08/20003 — 09/2009
- 09/2009 — nay

- Viét Nam
:12/12

- Cu nhan Khoa hoc nganh Quan tri kinh doanh —Thac
sy Quan tri kinh doanh.

- Cu nhan Anh van — Cir nhén Nga van.

: Cong tac ¢ Cong ty Lién doanh khach san Embassy

: Phé phong nghiép vu Ngan hang CA.LYON

: Ph6 Tong Giam dbc Cong ty Co phan Ché bién thiry san Ut Xi.
: Tong Giam d6c Cong ty Co phan Ché bién thuy san Ut Xi

Chte vu cOng tac hién nay tai Congty  : Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va

Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long.

Chtrc vu nam giir tai t6 chtrc khéc: : Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Ché bién thuy san Ut Xi.

S6 ¢6 phan nam giix

: 256.250 cb phan

S6 ¢6 phan so hiru ca nhan : 256.250 cb phan
Hanh vi vi pham phép luat : Khéng
Céc khoan no ddi vai cong ty : Khéng
Loi ich lién quan ddi véi cong ty : Khong

S6 ¢6 phan so hiru ciia nguoi 6 lién quan:

+ Nguyén Song Gianh:

Quan hé: anh ruét  2.000 cd phﬁn

12.1.3  Ong Nguyén Hoang Phuwong - Thanh vién Hpi dong qudn tri

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Qué quan

Dan toc

Dia chi thuong tra
Noi sinh

S6 CMND

Noi cap

Ngay cap

Quéc tich

: Nam

: 05/04/1972

: TP S6c Trang, SOc Trang

: Kinh

: 35 Ly Bao Thanh, P.6, S6¢ Trang, tinh Soc Trang
: My Xuyén, tinh Séc Trang

: 365486866

: Cong An tinh Soc Trang

: 03/11/2000

- Viét Nam
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Trinh d6 van hoa :12/12
Qua trinh cong tac:
-Nam 1991 — 2001 : Hoc phé théng xong phu gidp gia dinh trong cdng tac kinh doanh caa Doanh
nghiép tu nhan Ut Xi.
-02/2002 — nay : Cung vé6i cac thanh vién trong gia dinh, gop v6n thanh 1ap Cong ty TNHH
Ché bién Thuy san Ut Xi (thang 6/2006 chuyén thanh Cong ty Co phan
Ché bién Thuy san Ut Xi) v6i cong viée dugc giao: Pho Tong Giam dbc

Cong ty.
Chuc vu cong tac hién nay tai Cong ty : Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty Co phan

Pau tu va Phét trién D6 thi Dau khi Ctru Long.
Chtic vu dang nam giir ¢ c4c to chirc khac : Thanh vién Hoi dong quan tri, Pho Tong Giam dbc
Cong ty C6 phan Ché bién Thuy san Ut Xi, kiém Giam
d6c Xinghiép Ché bién Thuy san Hoang Phuong.

S6 c¢6 phan nam git : 1.409.375 c¢b phan
+ 86 ¢6 phan s& hiru ca nhan : 1.409.375 ¢6 phan
Hanh vi vi pham phéap luat : Khéng
Cac khoan no ddi véi cong ty : Khong
Loi ich lién quan ddi véi cong ty : Khéng

S6 ¢6 phan so hiru ciia nguoi 6 lién quan:

+Nguyén Triéu Dong: Quan hé: anh rugt  8.200.000 c6 phan

12.1.4 Ong Trwong Vin Phwéc - Thanh vién Hi dong qudn tri

Gi¢i tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 09/08/1959

Qué quan : TP. SOc Trang, tinh So¢ Trang.

Dan toc : Kinh

Dia chi thuong tra : 6 75-77, Khu Dan cu Minh Chau, 64 Quéc 10 1A,

phudng 7, Thanh phd Soc Trang, Tinh Soc Tring.

Noi sinh : My Xuyén, S6c Trang
S6 CMND : 365045987

Noi cap : Cong An tinh Séc Trang
Ngay cap : 09/09/2009

Qudc tich : Viét Nam
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Trinh do van hoéa :12/12

Qua trinh cong tac:

-Nam1980 -1994  : Tham gia cong tac tai Cong ty Nong san thuc pham tinh Hau Giang (Céng
ty Thuong mai Can Tho ) véi chice vu 12 Can bo Tram Giao dich cua Cong
ty tai thanh phé H5 Chi Minh.

-02/2002 - nay : CUng v6i mot s6 thanh vién trong gia dinh gop von thanh 1ap Céng ty
TNHH Ché bién Thuy san Ut Xi (thang 6/2006 chuyén thanh Céong ty C
phan Ché bién Thuy san Ut Xi).

Chtic vu cdng tac hién nay tai Cong ty : Thanh vién Hoi Bong Quan Tri;

Chtc vu dang nam giit & cac to chirc khdc  : Thanh vién Hoi dong quan tri, Phé Tong Giam ddc

Cong ty C6 phan Ché bién Thay san Ut Xi.

S6 ¢6 phan nam giir : 25.000 c6 phan
+ 86 ¢6 phan so hiru ca nhan : 25.000 c6 phan
Hanh vi vi pham phép luat : Khéng
Céc khoan no ddi vai cong ty : Khéng
Loi ich lién quan ddi véi cong ty : Khong
S6 6 phan so hiru ciia nguoi ¢ lién quan  : Khong

1215 Ong Dwong Thé Nghiém - Thanh vién Hpi dong quan tri

Giai tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 07/4/1959

Qué quan : X4 Liéu T, Long Phu (nay 1a Tran Dé), Séc Tring.
Dan toc : Kinh

Dia chi thuong tra : 82 K1, Ap Gidng Giira, Lich Hoi Thuong, Long Phu (nay

la Tran Dé), Soc Tring

Noi sinh : My Xuyén, Séc Trang

S6 CMND :365002238

Noi cap : CA tinh So6c Trang

Ngay cap : 05/4/2010

Quéc tich : Viét Nam

Trinh do van hoéa 1 12/12

Trinh d§ chuyén mon : Pai hoc Toan Ung dung va Quan tri Kinh doanh
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Qua trinh cong tac:

+ Tu 1982-1985 : Chanh Vin phong Dang ty X4 Liéu Ta, Long Phé (nay 1aTran Dé), Soc Trang;

+ Tu 1985-1989 : Lam viéc tai Cong ty Hop tdc XNK voi Lao tai TP. HCM; chic vu: Phé phong
Lam dac san;

+ Tur 1989-1992 : Lam viéc tai Xi nghiép Tam Dia xuat khau thudc Cong ty Lam san TP. HCM,
chtic vu: Trudng phong ké hoach;

+ Tu 1992-2000 : Lam kinh té gia dinh ¢ Séc Trang;

+ Tu 2000-2004 : Chanh Vin phong Pang uy Xa Liéu Ta, Long Phi (nay 1aTran Dé), Soc Tring;

+ Tur 2004-2008 : Lam vi¢e tai Cong ty TNHH XD&TM Minh Chau; Chuc vu: Trudng phong kinh
doanh;

+ Tir 2008-3/2010  : Lam viéc tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long,
Chire vu : Pho Giam ddc;

+ Tir 3/2010 dén nay : - Lam viéc tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long,
Chtrc vu : Tro 1y Gidm dbc;

Chuc vu cong tac hién nay tai Congty : Thanh vién Hoi dong quan tri, Tro 1y Giam doc

Chuc vu dang nam giir & cac to chirc khac  : Giam ddc Cong ty TNHH Tai Lyc

S6 ¢6 phan nam giir : 2.000 ¢6 phan

+ 86 ¢6 phan so hiru ca nhan : 2.000 c6 phan

Hanh vi vi pham phép luat : Khdng

Cac khoan no ddi véi cong ty : No phai tra theo tién do thanh toan mua nén dt tir du

an khu d6 thi SA ciia Cong ty khoan tién 104.390.000

dong
Loi ich lién quan ddi véi cong ty : Khdng
S6 ¢6 phan so hiru ciia nguoi c6 lién quan
+ Duong Minh Nhuyt :Quanhéem 500 cb phan
+ Duong Bao Chau : Quan hé con 500 c6 phan

12.2. Danh sach thanh vién Ban Giam déc
12.2.1  Ong Nguyén Triéu Déng- Gidm déc
(Nhw & muc Danh sich thanh vién Hi Pong Quan Tri trén)
12.2.2  Ong Huynh Minh Qudn —Phé Gidm déc

Giai tinh : Nam
Ngay thang nam sinh - 11/12/1977
Qué quan : X4 Truong Long, huyén Phong Dién, Thanh phd Can Tho
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Dan toc

bia chi thuong tra

Noi sinh

S6 CMND

Noi cap

Ngay cap

Qudc tich

Trinh do van hoéa
Trinh d6 chuyén mon

Qua trinh cong téc:

- Kinh
: Ap Thi Tw, x4 Nhon Nghia, huyén Phong Dién, Thanh ph
Can Tho.

: X4 Truong Long, huyén Phong Pién, Thanh phd Can Tho

1361730336

: CA Can Tho
: 04/11/2002

: ViétNam

1 12/12

: K¥ su xay dung

+ Tir 2001 — 2003 : Lam viéc & Cong ty Xay dung va vat liéu xdy dung thudc Téng Cong ty Xy

dung Sai Gon.

+ Tu 2003 — 2007 : Lam viéc & Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Minh Chau.

+ T 2007 —nay : Lam viéc & Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long.

Churc vu cdng tac hién nay tai Cong ty : Pho Giam ddc phu trach k¥ thuat

Chuc vu dang nam giit & cac to chirc khac  : Khong

S6 ¢6 phan nam giir : 2.000 ¢6 phan
+S6 ¢6 phan so hiru ca nhan : 2.000 c6 phan
Hanh vi vi pham phéap luat Khéng
Céc khoan no ddi vai cong ty Khoéng
Loi ich lién quan ddi véi cong ty Khong
S6 ¢ phan so hitu cia nguoi ¢6 lign quan  : Khéng
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12.3. Danh sich thanh vién Ban Kiém soat

12.3.1. Ba Nguyén Phwong Huyén — Truwéng Ban kiém sodt

Giai tinh : Nt

Ngay thang nam sinh : 05/08/1981
Qué quan : Soc Trang
Dén toc : Kinh

Dia chi thusng tri : 5/30 Pham Hung, Khom 3, Phuong 8, Thanh phd Soc

Trang, SOc Trang.

Noi sinh : SOC Trang

S6 CMND : 365308695

Noi cap : CA Soc Trang
Ngay cap : 04/11/2009
Qudc tich - Viét Nam

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mon : Cao dang kinh té

Qua trinh cdng tac:

+ Tu ndm 2005 dén thang 09/2008 : Lam viéc tai Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai
Minh Chau

+ Tir thang 10/2008 dén thang 02/2010  : Lam viéc tai Cong ty TNHH Nhan Luyc

+ Tir thang 03/2010 dén nay :Lam viéc tai Cong ty CO phan Pau tu va Phét trién D6 thi
Dau khi Ciru Long.
Churc vu cdng tac hién nay tai Cong ty : Truong Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pau tu va

Phét trién D6 thi Dau khi Ctru Long

Chtic vu dang nam giir ¢ céc to chic khac  : Khéng

S6 cb phan nam git : 1.000 c6 phan
+S6 ¢b phan so hiru ca nhan : 1.000 c6 phan
Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
Céc khoan no ddi vai cong ty : Khong

Céng ty Co phan Chirng khoan SME — SME Securities Trang 71



Loi ich lién quan d6i voi cong ty : Khéng

S6 ¢ phan so hitu ctia nguoi c6 lién quan  : Khong

12.3.2. Ong Tran Vin Bitu - Thanh vién Ban kiém sodt

Gidi tinh: : Nam

Ngay thang nam sinh . 02/12/1975

Qué quan : Long My, tinh Hau Giang

Dan toc : Kinh

Dia chi thuong tr : 6 23 LK 36 dudng s6 8, Khu do thi SA, phuong 4, TP.

S6c Trang, tinh Soc Trang

Noi sinh : Long My, Hau Giang

S6 CMND 1361611232

Noi cap : Cong An tinh Can Tho

Ngay cap : 23/10/1992

Qudc tich: : Viét Nam

Trinh d@6 van hoa: :12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan Kinh té - Chuyén nganh K¢é toan tong hop

Qua trinh cbng tac:

+ Tur thang 9/2001 : Ké toan tong hop Cong ty Co phan Co khi va Xay lip dién Bac Liéu;

+ Tir thang 6/2006 dén nay : Truong Ban Kiém soat, Trudng phong kiém soat ndi bo Cong ty Co

phan Ché bién Thuy san Ut Xi;

Churc vu cong tac hién nay tai Cong ty : Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Pau tu
va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long.

Chuc vu dang nam giit & cac to chirc khac  : Truong Ban Kiém soét, Truong phong kiém soat ndi
bd Cong ty C6 phan Ché bién Thuy san Ut Xi;

S6 ¢6 phan nam gi: : 0 ¢6 phan

+86 ¢ phan sé hitu c& nhan : 0 ¢4 phan
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Hanh vi vi pham phéap luat : Khéng

Céc khoan ng ddi vai cong ty : Khong
Loi ich lién quan ddi véi cong ty : Khong

S6 ¢b phan sé hiru cia nguoi ¢ lien quan  : Khong

12.4. Ké toan truéng —Ong Lé Phuéc Sang

X/

% Ong Lé Phwéc Sang — Ké todn truéng

Giai tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 28/11/1980

Qué quén : X4 Phong Hoa, huyén Lai Vung, Tinh Dong Thap
Dan toc : Kinh

Dia chi thuong tr : S6 24-25 LK36, Puong s6 8, Khu D6 thi 5A,

phuong 4, Thanh phé Séc Trang, Tinh Soc Tring.

Noi sinh : X4 Phong Hoa, huyén Lai Vung, Tinh Dong Thap
S6 CMND : 340998281

Noi cap : CA Pong Thap

Ngay cap : 15/01/2003

Qudc tich : Viét Nam

Trinh d6 van héa :12/12

Trinh d§ chuyén mon : Ctr nhan kinh té - Chuyén nganh ké toan tong hop

Quaé trinh cOng tac:
+ Tir 10/2001 - 4/2002 : Nhan vién ké toan Coéng ty TNHH Ché bién Thuy san Bac Liéu;
+ Tur 5/2002 -12/2002 : Phy trach ké toan Cong ty TNHH Ché bién Thily san Bac Liéu;

+ Tur 12/2002 - dén 02/2003 : Ké toan tong hop XNCBTS Khanh Loi thuéc Cong ty TNHH Ché
bién Thuy san Ut Xi;
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+ Tir 02/2003 - 4/2004 : Pho phong Ké toan Cong ty TNHH Ché bién Thuy san Ut Xi, Ké
toan truong Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Minh Chau;

+ Tur 4/2004 - 10/2007 : Ké toan truéng Cong ty TNHH X4y dung va Thuong mai Minh
Chau;

+ Tir 11/2007 - 3/2008 : K& toan truong Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi
Ciru Long, Tro 1y Giam dc Cong ty TNHH Xay dung va Thuong
mai Minh Chau;

+ Tir 4/2008 — nay : Ké toan truong Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi
Ctru Long, Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Ché bién
Thiy sau Ut Xi;

Chtrc vu cong tac hién nay tai Cong ty . Ké toan truong COng ty Co phan Pau tu va Phat
trién D6 thi Dau khi Ciru Long..

Chte vu dang nam giit & cac to chirc khdc  : Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Ché bién
Thay san Ut Xi

S6 c¢6 phan nam git : 25.500 c6 phan
+ 86 ¢6 phan so hiru ca nhan : 25.500 c6 phan
Hanh vi vi pham phép luat : Khéng
Céc khoan no ddi vai cong ty : Khong
Loi ich lién quan ddi véi cong ty : Khong
S6 cb phan so hitu ciia nguoi o lién quan:  : Khang
+ Ma Ngoc Hanh : Quan hé vo 500 c6 phan
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13. TAI SAN

Béng 4.32: Tinh hinh tai san c6 dinh tinh dén thoi diém 30/09/2010

Pvt: dong

Nguyén gié

Nguyén gia

Hao mon luy

TT Khoan muc tai thoi diém | tai thoi diém b Gi tri con lai
nim 2009 30/09/2010

Tai san ¢ dinh hitu hinh 5.607.409.206 | 6.329.556.206 | 1.041.744.703 | 5.287.811.503

1 | Nha cira, vat kién trc 4.041.278.472 | 4.041.278.472 | 540.741.348 | 3.500.537.124

2 | May moc, thiét bi 118.181.818 233.181.818 46.614.598 |  186.567.220

3 | Phuong tién vén tai 1.208.492.600 | 1.815.642.600 | 302.439.537 | 1.513.203.063

4 | Thiét bi, dung cu quan ly 239.456.316 239.456.316 | 151.949.220 87.504.096

Tai san ¢é dinh v hinh 25.480.500 25.480.500 9.342.850 16.137.650

1 | Phan mém ké toan 25.480.500 25.480.500 9.342.850 16.137.650

Tong cong 5.632.889.706 | 6.355.036.706 = 1.051.087.553 | 5.303.949.153

Nguon: BCTC kiém todn nam 2009 va 9 thang 2010

Quyén st dung dét thudc du an phat trién do thi va tai dinh cu Khu 5A tai phuong 4, thanh phd Séc

Trang da dugc Cong ty Co phan Théng tin va Dinh gida Tay Nam B¢ dinh gid lai hon 1.200 ty

dong. Qua d6, cho thiy trén thyc té gia tri quyén st dung dat thuoc du an Khu 5A con cao hon nhiéu

khi gia bat dong san ngay cang c6 xu hudng ting.

Duéi day 1a dic diém tai san 13 quyén str dung dat khu 5A da dugc Cong ty C6 phan Thong tin va

Dinh gia Tay Nam Bo tham dinh vao thang 09/2010.

Béang 4. 33: Danh sach cac tai san dwgc dinh gia

A e o . aeR . X v~ n A s Gia tri thAm
Tén tai san Dac diém Kkinh té - ky thuat Dién tich .
dinh (VND)
Quyén st dung | > Tong dién tich khu dat: 1.128.750m" 643.680m° | 1.205.383.039.000
dat thuoc Du |- D4t & co dién tich 411.594,72m?, gdm:
an Phat trién | -+ D4t & biét thy don lap: 27.779m?.
D6 thi va Tai | + Dét & biét thy song lap: 47.296m>.
dinh cu Khu| +Dét & lién ké phd: 198.043m
5A tai Phuong + Pt ¢ chung cu thip tang: 14.521m?.
4, thanh phd + Pt ¢ can ho cao cap: 32.491m?.
Soc Trang, + Dét & du trir: 45.314m”
tinh So¢ Trang + Pit ¢ khu thwong mai dich vu KTM
23.324,72m”,
+ Pit ¢ khu lién ké thwong mai LK — TM:
16.620m>.
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+ Pét ¢ khu cho thuong mai C.TM: 6.206m".

- Dét Thuong mai — Dich vu — Cong cong (dat
san xudt kinh doanh phi nong nghiép) c¢6 dién tich
032.082m?, gdm:

+ Trudng mau gido: 6.163m>.

+ Truong tiéu hoc: 15.695m?.

+ DAt thé duc thé thao: 15.695m?>.

+ P4t KD DV téng hop: 110.321,28m?.
+ Pit cong vu: 5.3 19m?.

+ Cho — Thuong mai: 50.463m?.

+ Pit y té: 5.232m°

+ Pit cay xang: 4.940m?

+ Dat bén bai: 4.940m’

+ DAt giai tri tong hop: 5.139m?

- Téng dién tich dat khai thac kinh doanh:
643.680m’

- DAt xay dung ha tang: 376.724m*

- Pit cay xanh - mat nudc: 108.346m?

» Hién trang: toan bo khu dét da san lép mat
bang, 1 phan co so ha tang da hoan chinh, phan
con lai dang trong giai doan thi cong xong nén ha.

Nguon: Chieng thw dinh gid

14. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH, LGI NHUAN VA CO TUC NAM TIEP THEO
14.1 K& hoach sin xudt va phdt trién ciia céng ty C4C ném tiép theo:
Hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty gan lién vdi hoat dong trién khai dy an phat trién do thi
va tai dinh cu Khu 5A. Pay la mét dy an 1on, dugc phan ky dau tu lam nhiéu giai doan. Giai doan
2008 — 2013 1a giai doan dau tu co sé ha tang.
Trong nam 2008 — 2009 trong tam cua dy an la san l'flp hoan chinh mat b'flng tiéu du 4n 1, 3va 5 trén
co s6 trién khai xay dung co s¢ ha ting k¥ thuat va hoan thién mot sb tuyén duong chinh nhu duong
s6 8, dudng s 7, dudng s6 6... nham phuc vu kip thoi nhu cau dat ¢ tai dinh cu cho cac ho bi giai toa
di doi thudc du an bo keé song Maspero dong thoi xdy dung cac cong trinh nha & dé di vao khai thac
kinh doanh.
Trong nim 2009 — 2010 Cong ty tién hanh trién khai truc kénh Nhan Lyc nhu nao vét kénh, ké b,
xay dyng cong vién, duong sd 6, san lap mat bang bd nam Kénh Nhéan Lyc nhim dwa vao khai thac
trude bo Nam cua tiéu dy 4n 3 — du an xay dung cac co s¢ kinh doanh thuwong mai doc bo kénh.
Trong nam 2010 — 2013 Céng ty s& tiép tuc hoan thién co so ha ting cta tiéu du 4n 1 va 5 dong thoi

trién khai dy 4n phia bic kénh Nhan Luc nhu xay dung ciu qua kénh, xay dyng truc duong sb 26,
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san lap mit bang dé trién khai x4y dung mot phan cua tiéu du an 2, 3 va 4 dong thoi kéu goi dau tu

cac du an thanh phan trong cac khu tiéu du an 2, 3 va 4.

V¢é nha ¢ va cac cong trinh khac cua du an s€ dugc trién khai dan theo tién d¢ hoan thanh co so ha

tﬁng cua tung tiéu khu du 4n trén co s wu tién khai thac trude phﬁn khu vuc tai dinh cu thudc tiéu du

an1vab.

14.2 Chi tiét ké hoach lgi nhudn va cé tirc giai dogn 2010 — 2012:

Bang 4.34: K¢ hoach loi nhuén va ¢b tirc giai doan 2010 — 2012

PVt: triéu dong

Thyc hién Niim 2010 Niim 2011 Niim 2012
Nam 2009
Chi tiéu % tang % tang % tang
Gia tri Gia tri giam SO Gia tri giam SO Gia tri giam SO
v6i 2009 v6i 2010 v6i 2011
Vén chu s6 hitu 188.550 | 250.000 32,6% | 250.000 0% | 350.000 40%
Doanh thu thuan 44.367 | 161.872 264,8% | 450.289 275,2% | 674.345 | 316,6%
Loi nhuan sau thué 5.713 49.247 762,0% | 156.094 217,0% | 250.629 60,6%
Ty 1&6 LNST/ DTT (%) 12,9% 30,4% 34,7% 37,2%
Ty 1é6 LNST/ VCSH (%) 3,0% 19,7% 62,4% 71,6%
Cb tuc (Y%/ménh gid) 2,5% 15% 20% 25%

Nguon: Céng ty Cé phan Pdau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long
Po thi 4.9: Ké hoach doanh thu, lgi nhuén 2010 - 2012
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Ké hoach loi nhuan 2010 — 2012 duoc lap dua trén co s& udc tinh doanh thu, 191 nhuan thdng qua
tinh hinh va tién d6 thuc hién dy 4n phat trién d6 thi khu 5A. Phan ké hoach nay chua ké dén cac du
an khac ctia PVCL s& bat dau trién khai thuc hién vao diu ndm 2011, cac dy 4n mébi s& déy doanh thu
va loi nhudn ciia Cong ty ting thém khi bit dau khai thac kinh doanh. Viéc ghi nhan doanh thu va loi
nhudn cua toan du an, tuong tu vdi cac du an khac trong giai doan dau doanh thu va loi nhuin ban
dau cua du an khong cao tham chi la kha thép so voi doanh thu, 1gi nhuén dot bién cta cac nim tiép
theo. K& hoach doanh thu va lgi nhuén giai doan nam 2010 — 2012 duoc 1ap dua trén ké hoach doanh
thu cta du anChinh vi vdy, c6 thé nhan thiy doanh thu, lgi nhuan 9 thang dau nim 2010 cua PVCL

1a khong dang ké so voi ké hoach doanh thu, loi nhuan cia cac nam tiép theo.

14.3 Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhudn va cé tirc nam 2010:
Du 4n bat dau di vao giai doan tao ra doanh thu va loi nhuan, cac khach hang caa du 4n 12 nhiing

nguoi dan thudc dién tai dinh cu tir cac du an phat trién d6 thi cua tinh Soc Tring va dic biét 1a dan
cu thudc dién di doi ctia du an bo ke song Maspero voi s6 ho dan di doi 1én dén 1.000 hd.
Doanh thu va loi nhuan trong nam 2010 c¢6 dugc chil yéu tir viée ban nha lién ké chiém 61%. Ké dén
12 doanh thu ban nén biét thu song 1ap va biét thy don 1ap. Cu thé:

Bang 4.35: Ké hoach dién tich khuén vién dwa vao khai thac kinh doanh

Dién tich khuon vién dua vao khai thac kinh doanh
Nim 2010 Nim 2011 Nim 2012
Khu nha lién ké 14.601,47 m* 43.804,40 m* 48.671,56 m°
Nén biét thy don lap 12.500,65 m* 6.944,81 m* 7.500,39 m*
Nén biét thy song lap 23.647,99 m* 9.459,20 m* 12.769,91 m?
Nén khu chung cu - 3.630,33 m* 3.630,33 m*
Nén khu dich vu tong hop - 38.896,44 m* 38.896,44 m*
Nén khu thé duc thé thao - 4.278,75 m* -
Nén khu bén bai - 1.284,86 m* -
Khu chg thuong mai - - 17.000,59 m*
Nén khu gido duc - - 10.929,46 m*
Nén khu thé dyc thé thao - - 4.278,75 m*
Nén khu y té - - 5.232,06 m*
Nén khu cdy xing - - 2.470,24 m*
Nén khu bén bai - - 1.284,86 m*

Céng ty Co phan Chirng khoan SME — SME Securities

Nguon: Céng ty Cé phan Pdau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long

Trang 78



14.4 Cic bign phdp dam bdo viéc hoan thanh ké hoach niam 2010
Cong ty tién hanh diy nhanh cong tic ddu tu co s& ha tang, trién khai kinh doanh theo ding tién do

dé dam bao khai thac du an voi hiéu qua cao nhat, phi hop véi dinh huéng phat trién chung cua
Cong ty.

Bén canh d6, Cong ty ciing tich cuc tim kiém co hdi dau tu cac du 4n méi trong va ngoai tinh dé mo
rong hoat déng dau tu phuc vu cho muc tiéu phat trién bén virng cua Cong ty.

Cong ty ciling tap trung nim bit thi trudng, quan 1y tdt cac khoan dau tu tai chinh trén co sé mé rong
hop tac dau tu hodc gop von vao cac doanh nghiép, dur 4n c6 tiém ning, hiéu qua trong linh vuc tai

chinh, cong nghiép, bat dong san...
15. PANH GIA CUA TO CHUC TU VAN VE KE HOACH LQI NHUAN VA CO TUC

Véi tu cach 14 t6 chire tur van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Ching khoan SME di tién hanh
thu thap thong tin, nghién ctru phan tich va dwa ra nhitng danh gia va dyu bao vé hoat dong kinh
doanh cta Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long.

Néu khong c6 nhitng bién dong bat thuong va bat kha khang tac dong dén hoat dong kinh doanh
ctia doanh nghiép thi ké hoach lgi nhuan ma Cong ty dua ra 1a c6 tinh kha thi va Cong ty c6 thé dam
bao dugc ty 1€ chi tra cd tire hang nam nhu ké hoach.

Chung t6i ciing xin luu y rang cc ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia cia
mot to chirc tu van dya trén nhitng co sé thong tin dugc thu thap cé chon loc va dua trén 1y thuyét vé
tai chinh chimg khoan ma khong ham ¥ bao dam gia tri ctia chimg khoan ciing nhu tinh chéac chan
cua nhiing $6 liéu dugc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi tu minh ra

quyét dinh dau tu.

16. THONG TIN VE NHUNG CAM KET NHUNG CHUA THUC HIEN CUA TO CHUC
NIEM YET: Khong c6

17. CAC THONG TIN, CAC TRANH CHAP KIEN TUNG LIEN QUAN TOI CONG TY CO
THE ANH HUONG PEN GIA CO PHIEU NIEM YET: Khdng c6
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CHUONG V:




1. LOAI CHUNG KHOAN
C6 phiéu phé théng

2. MENH GIA
10.000 ddng

3. TONG SO CHUNG KHOAN NIEM YET
25.000.000 ¢ phiéu

4. SO LUQNG CO PHIEU BI HAN CHE CHUYEN NHUQNG THEO QUY PINH CUA
PHAP LUAT HOAC CUA TO CHUC NIEM YET

S6 lugng c6 phiéu so hitu ciia cac co dong 1a thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Giam dbc, Ké toan truong tai thoi diém ngay 30/10/2010 12 9.923.125 cb phan tuong tmg véi
39,69% von diéu 18. Cac cd dong nay phai cam két ndm gitt 100% s6 cd phiéu do minh sé hiru
trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% s6 c¢o phiéu ndy trong thoi gian 6 thang tiép
theo. S6 ¢6 phan nay s& bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh trén ké tir ngay cb phiéu cua
cong ty dugc niém yét trén So Giao dich Ching khoan TP.HCM.

S6 luong ¢ phan cua cd dong sang lap tai thoi diém 30/10/2010 1a 14.221.875 cb phan chiém
56,89% von diéu 16. Cac cd dong sang 1ap bi han ché chuyén nhuong toan bd sb luong co phiéu

néu trén trong thoi han 3 nam ké tir ngay 05/12/2007

5. GIANIEM YET
23.000 dong/cé phiéu

6. PHUONG PHAP TiNH GIA

Gia tham chiéu ctia ¢6 phiéu Cong ty Co phan Pau tu & Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long 12 gia
dugc tinh toan dya trén cadc phuong phap: Phuong phép dinh gia theo gid tri tai san rong (NAV),
phuong phap so sanh P/B tai thoi diém ngay 30/09/2010 (béo céo tai chinh gan nhét), va Phuong
phap dya trén chi s6 P/E du kién cho nam 2010 d6i voi cac doanh nghiép cung nganh bat dong san
dang niém yét trén thi truong v6i mirc vén hoa trung binh.

- Phwong phap dinh gia theo gia tri tai san rong (NAV)

Phuong phép tinh gia tri tai san rong (NAV) la phuong phap dinh gia dugc sir dung cho céc cong ty
phat trién bat dong san dua trén gia trj thi trudng tai thoi diém dinh gia. Theo phuwong phap dinh gia
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theo gia tri tai san rong, gia tri cua doanh nghiép bang véi gia thi truong cua toan bo tai san trir di

cho gi4 thi trudng ciia tit ca cac khoan no ctia doanh nghiép. Viéc lya chon phuwong phap NAV 1a

boi vi cong ty dang trong giai doan dau cia trong qua trinh phat trién cac du an bat dong san vi thé

viéc udce tinh gia tri cua cac san pham cudi cung, cling nhu du bao dong tién cOng ty s€ thu duoc

trong tuong lai nho ban cac san pham nay s€ kho chinh xac.

Béng 5. 1: Gia tri tai san rong ciia Cong ty vao thang 09/2010

Chi tiéu Gia tri s6 saich | Gid tri thi trwong c6 thé thuc hién
(Ty VND) 30/09/2010 dwgc 24/09/2010 (*)
Tai san ngén han 398,26
Tai san dai han 49,74
Tong tai san 448,00 1.205,38
Téng ng rong 138,15 138,15
Gia tri tai san rong (NAYV) 309.85 1.067,23

(*) Luu y: Gid tri thi truong cua di dn dwa trén Chimg thuw tham dinh Qi déc ldp ciia Cong ty Co
Phén Théng Tin va Tham Dinh Gid Tay Nam B phat hanh ngay 24/09/2010

Tong tai san dugc xac dinh 1a 1.205,38 ty dong. Qua do, cic hang muc trén bang can ddi ké toan
duoc tinh toan lai dé ra dugc gia tri tai san rong (NAV) ctia PVCL vao khoang 1.060,46 ty dong.
= Tong tai san — Téng ng rong

=1.205,38 — 138,15

=1.067,23 ty dong

S6 ¢6 phiéu lvu hanh ctia Coéng ty C6 phan Pau tu & Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long tai
ngay 30/09/2010 la: 25.000.000 c6 phiéu.

Do gia bat dong san c6 xu hudng bién dong lién tuc s& kéo theo su thay doi cua gia tri tai san

Gia tri tai san rong

rong. Pé phan anh ding thuc t& xu huéng bién dong cua thi trudng bat dong san, mic do giao

dong gia tri bat dong san co thé xay ra trong thoi diém hién tai trong bién d6 +£10%

Bang 5.2: Phan tich do nhay

Bién dé -10% -5% 0% 5% 10%
NAV tuong tmg (ty dong) 960,51 | 1.013,87| 1.067,23| 1.120,59 | 1.173,95
S6 lugng CP luu hanh 25.000.000 | 25.000.000 | 25.000.000 | 25.000.000 | 25.000.000
NAV mdi cb phiéu (VND) 38.420 40.555 42.689 44.824 46.958
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Két qua ciia phuong phap NAV cho thiy gia tri c¢6 phiéu ciia Cong ty C6 phan Pau tu & Phat trién
Dau khi Ctru Long sé& giao dong #ir 38.420 déong dén 46.958 dong. Gia du kién cua PVCL 1a 42.689
dong/ cé phiéu.

- Phwong phap so sanh P/B
Day la phuong phap tinh gia c6 phan dya trén gia tri s6 sach ciia PVCL va mirc binh quén ctia hé s6
gi4 thi trudng trén gia tri sd sach cua cc cong ty cing nganh va cling quy mé dang niém yét tai SO

giao dich chimg khoan TP, Hb Chi Minh va S& giao dich ching khoan Ha Noi.

Bang 5.3: Mitc binh quan hé sé P/B ciia cac doanh nghiép cung nganh

Pon vi: VND
Von | Von CSH tai  Gia tri so _
Gia CP
STT Cong ty Ma | héa(ty = 30/09/2010 | sach tai P/B
(30/12/2010)
VND) (ty VND) | 30/09/2010
1 | Phat trién D6 thi s6 2 D2D 417,3 343,28 32.082 39.000 | 1,22x
2 | Phat trién Nha BR-VT HDC 848,2 497,40 25.508 43.500 | 1,71x
3 | Becamex IJC 1C 1041,9 662,06 12.073 19.000 | 1,57x
4 | Cong trinh giao théng 584 | NTB 619,2 571,23 15.360 16.900 | 1,10x
5 | PVPOWER LAND PVL 745,0 540,07 10.801 14.900 | 1,38x
6 | Sonadezi Long Thanh SZL 408,0 492,00 24.600 20.400 | 0,83x
7 | Vinaconex - ITC VCR 418,1 360,81 12.340 14,300 | 1,16x
8 | Van Phat Hung VPH 601,4 471,08 16.997 21.700 | 1,28x
9 | Sao Mai An Giang ASM 594,8 369,58 37.284 60.000 | 1,61x
Trung binh 1,30x

Nguén: BCTC Quy IN/2010 ciia cdc cong ty ciing nganh va qui mé véi Cong ty Co phan Pau tr &
Phat trién Dé thi Dau khi Cieu Long

- V6n chii sé hiru cua Cong ty C6 phan Pau tu & Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long tai ngay

30/09/2010: 272.152.523.635 dong.

- S6 c6 phiéu luu hanh cia Cong ty C6 phan Dau tu & Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long tai
ngay ngay 30/09/2010: 25.000.000 c6 phiéu.

- Gi4 tri s0 sach ciia mdt ¢6 phiéu cua Cong ty C6 phan Dau tu & Phat trién D6 thi Dau khi Ciru

Long tai thoi diém ngay 30/09/2010: 10.886 dong/co phiéu.

Gia trj s6 sach cta 1 ¢d phiéu (BV)

Von chu s hitu cua céng ty

So lwong c6 phiéu dang luu hanh
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272.152.523.635
25.000.000

= 10.886 ddng/cd phiéu

- Gia cb phiéu du kién ciia Cong ty C6 phan Pau tu & Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long:
14.151 déng/cé phiéu
Gia 1 ¢6 phiéu (P)

Gié tri s6 sach 1 ¢o phan ciia PVCL (BV) X P/BVygun
10.886 x 1,30x
14.151 ddng/cd phiéu

- Phwong phap so sanh P/E dy kién nim 2010
Pay 14 phuong phap tinh gia c6 phiéu dya trén thu nhdp trén mdi ¢6 phan ctia PVCLva mirc binh
quan ciia hé sd gia thi truong trén thu nhap mdi ¢ phan ciia cac cong ty cling nganh va quy mo

dang niém yét tai So giao dich ching khoan TP, HCM va S¢ giao dich chtng khoan Ha Noi

Bang 5. 4: Mirc binh quan h¢ s6 P/E ciia cic doanh nghiép cing nganh

Pon vi: VND
Von P/E
EPS Gia
STT cong ty Ma | héa(ty LNST 2010 (F) 2010
2010 (F) | (30/12/2010)
VND) (F)
1 | Phat trién Do this6 2 | D2D 417,3 | 41.630.000.000 3.890 39.000 | 10,03x
Phat trién Nha BR-
2 HDC 848,2 | 142.930.000.000 7.146 43.500
VT 6,09x
3 Becamex 1JC 1JC 1041,9 | 124.100.000.000 2.263 19.000 8,40x
Cong trinh giao théng
4 NTB 619,2 | 185.600.000.000 5.156 16.900
584 3,94x
5 PVPOWER LAND PVL 745,0 | 75.000.000.000 1.500 14.900 9,93x
6 Sonadezi Long Thanh | SZL 408,0 | 53.000.000.000 2.650 20.400 7,70x
7 Vinaconex - ITC VCR 418,1 | 53.000.000.000 1.789 14.300 7,99x
8 Van Phat Hung VPH 601,4 | 114.370.000.000 4.127 21.700 5,26X
9 Sao Mai An Giang ASM 594,8 | 80.000.000.000 8.071 60.000 7,43X
Trung binh 7,40x

Ngu(;n.' EPS du kién cho nam 2010 dwoc tinh todn dwa trén cdc thong tin vé ké hoach loi nhudn va

ké hoach kinh doanh dy kién ciia cic doanh nghiép trong Nghi quyét HDOT.

- Loi nhuén sau thué du kién nim 2010 cia Cong ty C phan Dau tu & Phat trién D6 thi Dau
khi Ctru Long: 49.247.000.000 dong (theo Nghi quyét DPHCD bat thuong ngay 14/08/2010);
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- S6 lwong c6 phiéu lwu hanh binh quin nim 2010 cua Cong ty C6 phan Pau tu & Phat trién
D6 thi Dau khi Ciru Long: 21.430.849 ¢ phiéu.

- EPS du kién nam 2010 cia Cong ty C6 phan Pau tu & Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long:
2.298 ddng/co phiéu.

Loi nhuin sau thué

EPS2010 =

86 lwong cé phidu lru hanh binh quéan

_ 49247.000.000
21.430.849

= 2.298 dong/c6 phan
- Gia c6 phiéu du kién ciia Cong ty C6 phan Pau tu & Phét trién D6 thi Dau khi Ciru Long:
17.004 dong/co phiéu.
Gia 1 ¢6 phiéu (P) = EPS2010 X PEpinh quan

=2.298 x 7,40x

=17.005 dong/cod phiéu
Téng két gia tham chiéu clia c6 phiéu Cong ty C6 phian Pau tw & Phat trién D6 thi Dau khi
Curu Long
Chung t6i sir dung ty trong 3 phuong phap dinh gia nhu sau:

Bang 5. 5: Mirc binh quén hé s6 P/E ciia cac doanh nghiép cing nganh

Phuwong phap Gia(ddng/co phiéu) = Trongsé  Gia x trong sb
Phuong phap P/B 14.152 40 5.661
Phuong phap P/E 17.005 30 5.101
Phuong phap NAV mdi c6 phiéu 42.689 30 12.807
Giéa binh quan 23.569

Tuy theo timg phuong phép néu trén, gia tham chiéu ctia ¢ phiéu Cong ty C6 phan Dau tu & Phat
trién D6 thi Dau khi Ctru Long s& giao dong quanh muc 14.000 — 42.000 VND/CP (dwa trén diéu
kién thi truong ngay 30/12/2010) v6i muc gia trung binh 1a 23.569 dong/cd phiéu.

Can ctr vao két qua tinh toan trén, gia tham chiéu cta c¢6 phiéu PVCL duoc xac dinh 1a 23.000

dong/c6 phiéu.

7. GIOI HAN VE TY LE NAM GIU POI VOI NGUOI NUOC NGOAI
Diéu 1é t6 chtrc va hoat dong ctia Cong ty khong gidi han ty 16 ndm giit ¢6 phiéu cua Cong ty
dbi v6i ngudi nude ngoai. Theo Quyét dinh sé 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cua Tha

tuéng Chinh phu vé ty 1é tham gia ciia bén nudc ngoai vao thi trudng ching khoan Viét Nam,
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khi Cong ty duoc niém yét, ty 1& sé hiru clia nha dau tu nudc ngoai gidi han tdi da 1a 49% tong
s6 ¢6 phiéu dang luu hanh ctia Cong ty.
- Tai thoi diém 30/10/2010, sb lwong c6 phiéu do ngudi nudc ngoai ndm gitr 1a: 492.000 ¢

phiéu, chiém 1,97% trén téng von diéu 16.

8. CAC LOAI THUE CO LIEN QUAN

- Thué mén bai: Cong ty thuc hién viéc ké khai va nop thué mén bai ap dung theo Théng
tu 42/2003/TT-BTC ngay 07/05/2003 cua B tai chinh.

- Thué gia tri gia ting: Cong ty thuc hién ty ké khai va ndp thué gid tri gia ting theo phuong
phap khau trir va 4p dung theo Thong tu 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 ctia B Tai
chinh.

- Thué thu nhip doanh nghiép: Tir 01/01/2009 Céng ty nop thué thu nhap doanh nghiép
theo Thong tu 130/2008/TT-BTC cta B Tai chinh ngay 26/12/2008. Cong ty dugc huong
wu dii vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

o Hudng mirc thué suat thué TNDN 20% trong vong 10 nam ( tir nim 2008 - 2017);

o Mién 2 nam thué TNDN phai nop (2008-2009) va giam 50% thué TNDN phai ndp trong
6 nam ké tiép (2010-2015)
* Khéng dp dung cdc hinh thirc wu dai vé thué TNDN trén cho khodn thu nhdp tir hoat
déng chuyén quyén sir dung dat.

- Thué thu nhap c4 nhén:

o Poi véi nha dau tw cd nhdn:Theo Luat Thué Thu nhap Ca nhan sé 04/2007/QH12, ban
hanh ngay 21/11/2007 va c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2009, thi:
= Thu nhdp chiu thué thu nhdp cé nhin bao gom: Thu nhap tir dau tu vén (loi tirc ¢d
tirc)va thu nhap tir chuyén nhuong von (thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan).
= Mirc thué sudt déi véi tirng loai nhu sau.:
- Thué suit d6i v6i thu nhap tir dau tu vén (loi tirc ¢b tic): 5%.
- Thué suat d6i v6i thu nhap tir chuyén nhuwong vén (thu nhap tir chuyén nhuong
chung khoan): 0,1% va khong phan biét viéc chuyén nhuong dugc thuc hién tai
Viét Nam hay tai nudc ngoai.
= Ky tinh thué:
- Ky tinh thué dbi v6i ca nhan khong cu tri duoc tinh theo timg lan phét sinh thu
nhap ap dung d6i v6i tat ca thu nhap chiu thué.
- Ky tinh thué dbi voi ca nhan cu tra dugc quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo

ting 1an phat sinh thu nhap ap dung ddi voi thu nhap tir dau tu von; thu nhap tir
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chuyén nhugng von. Ky tinh thué theo timg 1an chuyén nhuong hodc theo nim
d6i véi thu nhap tir chuyén nhuong ching khoan.
o Déi véi nha diu tw té chirc:
* Nha dau tu 13 t6 chic ding ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué
dong trén phan chénh léch gia khi ban ¢ phiéu nhu sau:
Thué thu nhdp tiv chénh léch gid do bdn cé phiéu = Thu nhdp chiu thué x Thué sudt
Trong do:

-Thu nhép chiu thué = Tdng gia tri ching khoan ban ra trong ky - Téng gia mua
ching khoan dugc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chung khoan + Lai trai
phiéu tir viéc ndm giir trai phiéu

-Thué sudt = Thué suat thué Thu nhap doanh nghiép cua té chirc dau tu

= Nha dau tu 13 to chirc nudc ngoai khong co dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mo
tai khoan giao dich chiing khodn tai Viét Nam, phai chiu mot khoan thué khoan khi
ban ¢ phiéu nhu sau:
Thué khodn tir viéc bdn cé phiéu = Tong gid tri c6 phiéu bdn ra ciia tieng giao dich chuyén
nhuwong x 0,1%
o Déi vdi doanh nghiép:
= Hién nay, cong ty dang ap dung céc chinh sach thué theo quy dinh hién hanh cua cac
luat thué duoc qudc hoi thong qua va khong co uu dai vé cac chinh sach thué.
= Thué thu nhap doanh nghiép cong ty ap dung theo ty 1& 25% va khong dugc hudng
ché d¢ uu dai.
- Céc loai thué khac: Cong ty ké khai va nop theo quy dinh cua phap luat khi c6 phat sinh.
- Quyét toan thué cua to chic s& chiu su kiém tra cua co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué ddi voi nhiéu loai giao dich khac nhau va c6 thé duoc giai thich theo
nhiéu cach khéc nhau, sé thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh cd thé bi thay doi theo

quyét dinh caa co quan thué.

9. KE HOACH TANG VON
- Theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ T chirc hoat dong ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat
trién D6 thi Dau khi Ctru Long, viéc phat hanh c¢6 phiéu, ting vén diéu 1& phai duogc
DHDCD thong qua.
- Khi phat sinh nhu ciu ting vbn diéu 18, huy dong von phuc vu cho hoat dong san xuat kinh
doanh, HPQT Coéng ty sé& trién khai xin ¥ kién DPHDCD va cong b thong tin cho cac nha
dau tu duoc biét, tuan thu ding quy dinh cta phap lut.
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1. TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SME — SME SECURITIES

Tru s¢ chinh
> Pia chi: Lau 3-4, s6 39A Ngb Quyén, Hoan Kiém, Ha Noi
4~ Dién thoai: (84.4) 22205678  Fax: (84.4) 22205680
s m e Email: smehn@smes.vn website: www.smes.vn
SECURITIES Chi nhanh TP. Ho Chi Minh

Pia chi: 11 Tran Quéc Thao,Quan 3, TP.HCM
Dién thoai: (84.8) 3930 8708 Fax: (84.8) 3930 8707
Email: smehcm@smes.vn

2. TO CHUC KIEM TOAN

R— CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHIiNH KE TOAN

A A s c - VA KIEM TOAN PHIA NAM

Dia chi: 29, V& Thi Sau, Quéan 1, TP. H6 Chi Minh
bién thoai: (84.8) 3820 5944 Fax: (84.8) 3820 5942
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PHU LUC

Phu lyc 1: Ban sao hop 18 Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ctiia Cong ty Co phan
Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long

Phuy lyc 2: Piéu 1¢ Cong ty

Phu luc 3: B40 c4o tai chinh d3 kiém toan nim 2008, nim 2009 va 9 thang 2010

Phu luc 4: Cac tai liéu khac
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Soc Trang, ngay UV thang 1 nam 2011
PAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI DAU KHi CU'U LONG

B PO TH| DAUKHI

NGUYEN TRIEU DONG

TRUGNG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
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NGUYEN PHUONG HUYEN LE PHUGC SANG

DAI DIEN TO CHUC TU VAN
CHI NHANH TAI TP.HCM
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SME

NGUYEN THANH NAM
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI DAU KHi CUU LONG

Dja chi: L6 SLO1, duong sb 8, khu db thi 5A, phudng 4, thanh phd Soc Trang, tinh Séc Tring
Dién thoai: (84.079) 3627 999 Fax: (84.079) 3627 888

Website: www.pvcl.com.vn
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